BME - GROWTH
Palacio de la Bolsa
Plaza de la Lealtad, 1
28014 Madrid

Alicante, 8 de abril de 2022

COMUNICACION- OTRA INFORMACION RELEVANTE- CLUB DE FUTBOL INTERCITY S.A.D.
Muy Sres. Nuestros,

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de mercado y en el
articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo
412015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 de BME Growth de
BME MTF Equity, ponemos en su conocimiento la siguiente informacién relativa a la sociedad CLUB DE
FUTBOL INTERCITY S.A.D. (en adelante “Intercity” o “la Sociedad” indistintamente).

Como complemento a la comunicacion de la OIR de fecha 22 de marzo de 2022, se adjunta a la presente la
relacién de documentos que acompafian a la Convocatoria de la Junta reflejada en dicha comunicacion. Los
documentos anexados son:

o Elinforme del Consejo de Administracidn de la Sociedad acerca de los puntos 4% 5° del orden del
dia.

e El Informe especial del auditor de cuentas de la Sociedad acerca de dicho punto 4° del Orden del
Dia.

o ElInforme del Experto Independiente acerca del punto 6° del Orden del Dia (incluye el informe del
Consejo de Administracion sobre el punto 6° del orden del dia)

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity, se
deja expresa constancia de que la informacién comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la
exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Quedamos a su disposicidn para cuantas aclaraciones consideren oportunas.

Atentamente,

Salvador Marti Varé

Presidente del Consejo de Administracién
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INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION EN RELACION CON LA PROPUESTA DE
AUMENTO DE CAPITAL POR COMPENSACION DE CREDITOS, EN CONSECUENCIA, SIN
DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE, Y SOBRE LA MODIFICACION DEL ARTICULOS 6° DE
LOS ESTATUTOS SOCIALES.

Objeto del informe

El presente informe se formula por el Consejo de Administracion del CLUB DE FUTBOL
INTERCITY SAD (“la “Sociedad”) en relacién con la propuesta de acuerdo de aumento
de capital por compensaciéon de créditos, en consecuencia, sin derecho de
suscripcion preferente, y la propuesta de modificacion de determinados articulos de
los Estatutos Sociales de la Sociedad.

En este sentido, de acuerdo con lo previsto en los articulos 286, 296 y 301 de la Ley de
Sociedades de Capital aprobada por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio
(la “ley de Sociedades de Capital”) y concordantes del Reglamento del Registro
Mercantil aprobado por el Real Decreto 1784/1996, de 19 de julio, la referida propuesta
de acuerdo a la Junta General requiere la formulacion por el Consejo de
Administracién del siguiente informe justificativo.

El aumento de capital por compensacion de créditos objeto de este informe que se
propone a la Junta General de accionistas para su aprobacion, se enmarca en la
necesidad de continuar dotando a la sociedad, de capacidad financiera y de
tesoreria para afrontar con garantia y alcanzar las aspiraciones y objetivos del C.F.
Intercity, que se resumen en que el primer equipo vaya ascendiendo ano a afno hasta
llegar a poder competir en Primera Division y de ese modo convertirse en un club
reconocido nacional e internacionalmente. Si el equipo no llega a alcanzar sus
objetivos, los resultados econémicos de la Sociedad podrian verse afectados tanto
de forma directa en menores ingresos, como indirectamente debido al menor poder
de negociacién de la Sociedad a la hora de renovar otro tipo de relaciones
contractuales (publicidad, patrocinios, derechos de televisién, conjuntamente, la
"Operacion”).

La Operacién tiene por objetivo, por tanto, seguir dotando a la Sociedad de un nivel
adecuado de recursos propios que le permitan atender sus necesidades corporativas
con cardcter general y aquellas derivadas de su crecimiento orgdnico y no orgdnico.

El crédito a compensar corresponde a los préstamos por importe de 550.000 euros
que fueron concedidos por:
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Nombre Apellidos DNI [ CIF FECHA Aportacion
es

CRISTIAN LOPEZ SANTAMARIA 15415380-K | 11/01/2022 100.000 €

ACTUACIONES B54813969 |04/02/2022 50.000€

QUIMICAS S,L

GLOBAL TECH N0097057D |18/02/2022] 400.000€

OPPORTUNITIES 10

TOTAL 550.000€

Aportaciones que se hallan justificadas mediante la suscripcion de los
correspondientes contratos de préstamo (el “Préstamo”).

De conformidad con los términos de la Operacién, el Club y los prestamistas
acordaron que el principal del Préstamo podria ser compensado mediante la emision,
puesta en circulacion y suscripcion por parte de los prestamistas de un nimero de
acciones de la Sociedad igual al principal del Préstamo.

Se hace constar expresamente que el Crédito, a la fecha de firma del presente

Informe, esté vencido, es liquido y exigible y que se encuentra debidamente
registrado en la contabilidad de la Sociedad.

Certificacién del auditor de cuentas, art. 301.3 LSC

Una certificacién del auditor de cuentas de la Sociedad acreditar@ que, una vez
verificada la contabilidad social, resultan exactos los datos sobre los créditos a
compensar. Asimismo, una vez que los créditos hayan sido declarados por sus
respectivas partes, liquidos vencidos y exigibles, el auditor emitird una certificacion
complementaria certificando este extremo.

Aumento de capital

La operacién propuesta tiene por objeto ampliar el capital social de la Sociedad en
un importe efectivo de CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL SETENTA Y SEIS EUROS CON VEINTE
CENTIMOS DE EUROS, mediante la emision y puesta en circulacion de SETECIENTAS
TREINTA Y CINCO MIL TRESCIENTAS OCHENTA Y DOS (7356.382) acciones ordinarias de la
Sociedad, de VEINTE CENTIMOS DE EURO (0,20€) de valor nominal cada una de ellas.
Las nuevas acciones se emitirdn a dos tipos de emisién (nominal més primay), CIENTO
OCHENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO (185.758) de CERO CON
OCHENTA SIETE CINCO (0,8075€) cada accién, correspondiendo VEINTE CENTIMOS DE
EURO (0,20€) al nominal y CERO CON SESENTA SIETE CINCO (0,6075€) a prima de
emision Y QUINIENTAS CUARENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTAS VEINTICUATRO (549.624), de
CERO CON SETENTA Y DOS SIETE SIETE (0.7277€) cada accién, correspondiendo VEINTE
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CENTIMOS DE EURO (0,20€) al nominal y CERO CON CINCUENTA Y DOS SIETE SIETE
(0.5277€) a prima de emisién

El referido aumento se realizar@ mediante la compensacion del Préstamo, asumiendo

los prestamistas resefiados las nuevas acciones que se emitan en el aumento de
capital.

Propuesta de acuerdo

Se incluye a continuacién la propuesta de acuerdo de aumento de capital por
compensacion de créditos, en consecuencia, sin derecho de suscripcion preferente,
por un importe efectivo (nominal mds prima) de QUINIENTOS CINCUENTA MIL EUROS:

“Aumento de capital por compensacién de créditos, en consecuencia, sin derecho
de suscripcién preferente, por un importe efectivo (nominal mdas prima) de
QUINIENTOS CINCUETA MIL EUROS (550.000€) euros, mediante la emisién y puesta en
circulacién de 735.382 acciones ordinarias de la Sociedad, de veinte céntimos de
euros de valor nominal cada una de ellas.

Se acuerda aumentar el capital social de CLUB DE FUTBOL INTERCITY SAD. (“El Club” o
la “Sociedad”) mediante la compensacién del principal del préstamo concedido por
los citados prestamistas a la Sociedad, mediante la suscripcion de los
correspondientes contratos de préstamos.

Como consecuencia de los referidos préstamos, los prestamistas resefiados ostentan
frente a la Sociedad, un crédito por importe de 550.000€ euros. Se hace constar
expresamente que a la fecha de celebracién de la Junta General de Accionista el
préstamo estard vencido, seré liquido y exigible y que se encuentra debidamente
registrado en la contabilidad de la Sociedad.

En el caso de aprobarse el aumento de capital en los términos propuestos en este
Informe, se modificaré el articulo 6 de los Estatutos Sociales de la Sociedad que, en

adelante y con expresa derogacién de su anterior redaccién, tendrd el siguiente tenor
literal:

Articulo 6°. — CAPITAL SOCIAL

“El capital social, que estd totalmente suscrito y desembolsado, se fija en UN MILLON
CIENTO SESENTA Y UN MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y UNO CON OCHENTA CENTIMOS de
euros ( 1.161.681.80€), representado por CINCO MILLONES OCHOCIENTOS OCHO MIL
CUATROCIENTOS NUEVE (5.808.409) acciones ordinarias, de VEINTE CENTIMOS DE EURO
(0,20€) de valor nominal cada una de ellas, y numeradas correlativamente de la 1 a
la 1 a 5.808.408, ambos inclusive.
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La totalidad de las acciones pertenecen a una Unica clase y serie y confieren a su
titular los mismos derechos y obligaciones.”

hos \V

Las nuevas acciones atribuirdn a sus titulares los mismos derechos politicos y
econdémicos que las acciones de la Sociedad actualmente en circulacién a partir de
la fecha en que queden inscritas a su nombre en los correspondientes registros
contables. En particular, en cuanto a los derechos econdmicos, las nuevas acciones
darén derecho a los dividendos sociales, a cuenta o definitivos, cuya distribucion se
acuerde a partir de esa fecha.

Exclusién del derecho de suscripcién preferente

A tenor de lo establecido en el articulo 308 de la de la Ley de Sociedades de Capital
aprobada por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, y de la doctrina de la
Direccién General de los Registros y del Notariado respecto alos aumentos de capital
por compensacién de créditos, no existiré derecho de suscripcion preferente sobre
las nuevas acciones. En consecuencia, ante la consideracién de que en un aumento
de capital por compensacién de créditos la exclusion del derecho de suscripcion
preferente debe ser automdtica, o por el contrario es necesario acordarla por la junta
segan los requisitos del articulo 308 LSC, este Consejo se inclina en favor de la posicion
que considera automatica la exclusion del derecho de suscripcion preferente en un
aumento de capital por compensacién de créditos ya que en caso de que no se
excluya el derecho de suscripcion preferente no podrd llevarse a cabo la operacion.
En consecuencia, cuando la junta acuerda un aumento de capital por compensacion
de créditos, como es el caso, debe considerarse automdaticamente excluido el
derecho de suscripcion preferente.

Delegaci6n de facultades

Se acuerda facultar al Consejo de Administracion, con toda la amplitud que se
requiera en derecho y con expresas facultades de sustitucion en los miembros del
Consejo que estime conveniente, incluido el Secretario, para que cualquiera de ellos,
indistintamente y con su sola firma, pueda realizar todas las actuaciones necesarias
o convenientes para el buen fin del presente acuerdo y, en particular, con carécter
indicativo y no limitativo, para:

» adoptar cuantos acuerdos sean necesdrios o convenientes en orden al
cumplimiento de la normativa legal vigente, ejecucion y buen fin del presente
acuerdo, incluyendo la realizacién de cualesquiera trémites y la suscripcion
de cualesquiera documentos pablicos o privados;
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o declarar ejecutado el aumento de capital, emitiendo y poniendo en
circulacién las nuevas dcciones que hayan sido suscritas y desembolsadas,
asi como dar nueva redaccién al articulo de los Estatutos Sociales relativo al
capital, dejando sin efecto la parte de dicho aumento de capital que no
hubiere sido suscrito y desembolsado en los términos establecidos;

« redactar, suscribir y presentar, en su caso, ante el érgano rector del BME (o
ante cualesquiera organismos rectores de aquellos mercados, nacionales o
extranjeros, oficiales o no, en los que puedan estar admitidas a negociacion
las acciones de la Sociedad) o cualesquiera otras autoridades supervisoras
que fueran procedentes, en relacién con la emisién e incorporacion a
negociacién de las nuevas acciones que se emitan al amparo del presente
acuerdo, el documento de ampliacién completo o documento de ampliacién
reducido y cuantos suplementos al mismo sean necesarios o convenientes,
asumiendo la responsabilidad de los mismos, asi como los demds
documentos e informaciones que se requieran en cumplimiento de lo
dispuesto en la normativa aplicable; y

« otorgar en nombre de la Sociedad cuantos documentos publicos o privados
sean necesarios o convenientes para el buen fin del presente acuerdo y, en
general, realizar cuantos tramites sean precisos, asi como subsanar, aclarar,
interpretar, precisar o complementar el presente acuerdo adoptado por la
Junta General de Accionistas y, en particular, cuantos defectos, omisiones o
errores, de fondo o de forma, resultantes de la calificaciéon verbal o escritq,
impidieran el acceso de los acuerdos y de sus consecuencias al Registro
Mercantil, o cualesquiera otros.”

El presente informe ha sido formulado y aprobado por el Consejo de Administracién
de la Sociedad, en Alicante, en su sesién de fecha 22 de marzo de 2022.

Fdo. V° B PRESIDENTE SECRETARIO

Salvador Marti Vard
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INFORME ESPECIAL SOBRE AUMENTO DE CAPITAL POR COMPENSACION DE
CREDITOS, SUPUESTO PREVISTO EN EL ARTICULO 301 DEL TEXTO REFUNDIDO DE
LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL

A los accionistas de CLUB DE FUTBOL INTERCITY, S.A.D.:

A los fines previstos en el articulo 301 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
emitimos el presente Informe Especial sobre la propuesta formulada por el Consejo de
Administracion el 22 de marzo de 2022, que se presenta en el documento contable adjunto, de
aumentar el capital hasta un importe maximo de 147.076,20 euros, mas una prima de emision
de 402.923,80 euros, por compensacion de créditos. Vamos a verificar a continuacion si, de
acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas, la informacion preparada bajo la
responsabilidad del Consejo de Administracion en el documento antes mencionado, respecto a
los créditos destinados al aumento de capital y si los mismos, al menos en un 25%, son liquidos,

vencidos y exigibles, y que el vencimiento de los restantes no es superior a cinco afios.

Los créditos a compensar seran aquellos importes debidos por Club de Futbol Intercity, S.A.D., a
favor de los prestamistas acreedores, de acuerdo con los previsto en los contratos de prestamos
identificados en el documento contable adjunto. De acuerdo con lo establecido en estos contratos,
el principal de los préstamos seré convertible en acciones representativas del capital social de por
Club de Futbol Intercity, S.A.D., a opcion de esta, y en la misma proporcion de capital y prima de
emision que el resto de accionistas, por lo que el valor nominal (20 céntimos de euro) mas la
prima de emision por accién (un euro) serd igual a UN EUROS Y VEINTE CENTIMOS (1,20€).

Informar que a la fecha de emision del presente informe especial, la Sociedad Club de Futbol
Intercity, S.A.D. tiene formalizados tres contratos de préstamo, al objeto de ser compensados en

la ampliacion de capital antes informada, en las siguientes fechas e importes:

Fecha formalizacion Importe
11/01/2022 100.000 euros
04/02/2022 50.000 euros
18/02/2022 400.000 euros

Total 550.000 euros
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De dichos créditos, un importe de 350.000 euros han sido ingresados en cuenta bancaria de la

Sociedad Club de Futbol Intercity, S.A.D., y contabilizados en las siguientes fechas:

Fecha Importe
18/01/2022 100.000 euros
09/02/2022 50.000 euros
02/03/2022 200.000 euros

Total 350.000 euros

Los restantes 200.000 euros se espera sean recibidos el proximo 28 de marzo de 2022.

En nuestra opinién, de los créditos recibidos por importe de 350.000 a compensar para aumentar
el capital social de Club de Futbol Intercity, S.A.D., a la fecha de emision del presente informe
euros, son liquidos en un porcentaje del 57,14%, y por tanto cumplen el requisito de ser al menos
en un 25%, liquidos, vencidos y exigibles, y que el vencimiento de los restantes no es superior a

cinco afnos.

Este informe Especial ha sido preparado Gnicamente a los fines previstos en el articulo 301 del
Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, por lo que no debe ser utilizado para ninguna
otra finalidad.

; COLEGIO OFICIAL DE
Alicante, 22 de marzo de 2.022 CENSORES JURADOS

DE CUENTAS DE LA
COMUNIDAD VALENCIANA

KRESTON IBERAUDIT APM,
S.L.

2022  Nam. 31/22/00519

SELLO CORPORATIVO: 3000 EUR

------------------------

Kreston Iberaudit APM, S.L. Informe sobre trabajos distintos

ala auditoria de cuentas
ROAC.S=1604 = jasssesssesecssssnssensr
Jose Pascual Poveda Maestre

Socio-Auditor de Cuentas ROAC: 13.366
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Club de Fatbol Intercity, S.A.D.

Informe de experto independiente sobre la emision de
obligaciones convertibles en acciones con exclusién del
derecho de suscripcion preferente en el supuesto de los
articulos 414 y 417 de la Ley de Sociedades de Capital

30 de marzo de 2022



- Delpitte, 5.L.
Plaza Pablo Ruiz Picassc, 1
Torre Picassc
- 28020 Maorid
Espafia

Tel +34 915 14 50 00
vy deloitte.es

INFORME DE EXPERTO INDEPENDIENTE SOBRE LA EMISION DE OBLIGACIONES CONVERTIBLES EN ACCIONES
CON EXCLUSION DEL DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE EN EL SUPUESTO DE LO ESTABLECIDO EN LOS
ARTICULOS 414 Y 417 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL

A la Junta General de Accicnistas de Club de Futbel Intercity, S.A.D.

Introduccion

Con fecha 25 de febrero, el Registro Mercantil de Alicante designd a Deloitte, S.L. {en adelante “Deloitte”) para
la elaboracidn de un informe de experto independiente de conformidad con lo establecido en los articulos 414
v 417 de la Ley de Sociedades de Capital {en adelante, la “LSC"} atendiendo a ia solicitud presentada el 22 de
febrero de 2022 por D. Antonio Gallego Gozdlvez, en su condicidn de Secretario del Consejo de Administracion
de Club de Fatbol Intercity, S.A.D. {en adelante, “Intercity” o la “Sociedad”).

En su solicitud, Intercity expone que la Saciedad proyecta llevar a cabo una emisiéin de obligaciones
convertibles (en adelante, los “Bonos”} en acciones de la Sociedad con cargo a aportaciones dinerarias y con
exclusion del derecho de suscripcidn preferente, asunto para el que fuimos designados expertos, segun se ha
descrito. En este sentido, de acuerdo con lo previsto en los articulos 286, 297.1.b), 414.2 y 417 de la Ley de
Saciedades de Capital y concordantes def Reglamento del Registro Mercantil, aprobado par el Real Decreto
1784/1996, de 18 de julio, el consejo de administracién de la Sociedad {en adelante, indistintamente, el
“Consejo de Administracién” o los “Administradores”) ha formulado su Informe que incluye la propuesta de
acuerdo de delegacion en el Consejo de Administracion de ta facultad de emitir bonos convertibles en acciones
de la Sociedad, con exclusion det derecho de suscripcion preferente, por un importe maximo de 4.500.000
euros {en adelante, el “Informe de Administradores”). Debemos sefialar que este Informe de Administradores,
que sirve de base para nuestro trabajo como expertos, describe la operacién como una emisién de bonos
convertibles por ese importe maximo a los que, adicionalmente, se vincularan warrants convertibles, con
exclusién del derecho de suscripeidn preferente, siendo Global Tech Opportunities 10 (en adelante, “GTO" o el
“Inversor”) la Unica destinataria de la emisién.

Los warrants son valores negociables que otorgan a sus titulares, previo pago de un precio (prima), el derecho,
pero no la obligacién de comprar {call worrant) o vender (put warrant} una cantidad de activo subyacente
{ratio del warrant), a un precio predeterminado {precio de ejercicio), durante un periodo ¢ en una fecha
definidos de antemanc. Dada la ausencia de una regulacidn societaria especifica para la emisidn de warrants,
teniendo en cuenta que, en este caso, se encuentran intrinsecamente ligados a la emisién de los Bonos y su
propia canvertibilidad en accicnes, de conformidad con la doctrina y practica habitual de mercado,
consideramos de aplicacidn por analogia la normativa establecida para las obligaciones convertibles. Asi, el
presente informe (en adelante, el “Informe”} se emite de conformidad con lo establecido en los articulos 414 y
417 de la LSC en relacidn con la emisidn de los Bonos y warrants vinculados convertibles en acciones de la
Sociedad y con exclusién del derecho de suscripcién preferente (en adelante, [a “Emisién” o la “Operacion”)
prevista realizar por Intercity y se refiere a las bases y modalidades de la conversién propuestas, a la
razonabilidad de los datos contenidos en el Informe de los Administradores de Intercity y a la idoneidad de la
relacién de conversidn y, en su caso, de sus férmulas de ajuste para compensar una eventuai dilucién de la
participacién econdmica de los accionistas.

Forman parte del presente Informe, siendo parte integrante del mismo, los Anexos | y Il que incluyen,
respectivamente, copia del Informe de Administradores y copia de Ja certificacidn de la sociedad Bolsas y
Mercados Espafioles, Sistemas De Negociacién, S.A.

Deisille, 5L Inzcrta en el Registro Mescantl de Madrid, torea 13880, seocidn 8¢ fol o 185, hoja k-54414, necripcidn 964, CLF, B-79104169.
Dorrciko social: 2laza Pablo Ruiz Proasso, 7, 1orre Picasse, 28020, Madrld.



Antecedentes

Intercity es una sociedad espafiola cuya actividad principal es la participacién en competiciones deportivas
oficiales de la modalidad de fiithol {con el club de fiitbol Intercity, en adelante “C.F. Intercity”), Ia promocidn y
desarrollo de actividades depertivas de una o varias modalidades, asi como otras actividades relacionadas o
derivadas de dicha préctica, la exposicién y comercializacion de espectdculos deportivos y productos y
derechos de todo tipo relacionados o vinculados con la modalidad deportiva y el equipo profesional, entre
otros. En la actualidad, el C.F. Intercity se encuentra en puestos de ascense de la Segunda Divisién de la Real
Federacidn Espafiola de Fitbol con 27 partidos jugados y acumulando 53 puntos, y muestra una trayectoria
deportiva excelente, habienda lograde 3 ascensos en los dltimos 4 afios.

Seglin se recoge en el balance de situacién correspondiente al 30 de junio de 2021 (fecha de las dltimas
cuentas anuales auditadas de la Seciedad), Intercity presentaba a esa fecha unas pérdidas por importe de
2.304.725 eurgs, que dejaban el Patrimonio Neto de la Sociedad en una ¢ifra negativa de 719.801.20 euros.
Situacidn gue ya venia produciéndose en el ejercicio anterior.

Para mitigar esta situacién, la Sociedad aprobd el 24 de mayc de 2021 un aumento de capital de 671.843 euros
con una prima de emisién de 2.114.696 euros mediante acciones integramente suscritas y desembolsadas por
191 accionistas. Adicionalmente, con fecha 17 de septiembre de 2021, se aprobd un nuevo aumente de capital
por compensacion de créditos por imporie de 807.182 euros.

En este sentido, conviene sefialar gue el informe de auditoria de cuentas anuales correspondientes al ejercicio
anual terminado el 30 de junio de 2021 (que se emitié con fecha 26 de octubre de 2021 por un auditor
independiente) incluia como aspecto relevante de la auditoria la descripcion de fa situacian de patrimonio
negativo y consideraba, entre otras cuestiones, las ampliaciones indicadas anteriormente, concluyendo que
“los hechos y condiciones descritas sustentan el principio de empresa en funcionamiento, y no manifiestan una
incertidumbre”,

Con fecha 29 de octubre de 2021, Intercity comenzo a cotizar en el BME Growth, sistema multilaterat de
negociacién, con un precio de referencia de 1,2 euros por accién. En el tiempo en que se ha negociado desde
entonces, 1a accidn alcanzd los 2,00 euros el 2 de noviembre de 2021 y su precio de cotizacién minimo fue de
0,77 euras por accion, el dia 7 de marzo de 2022. La capitalizacion bursatil de la Sociedad a |a fecha del
presente Informe, 30 de marzo de 2022, asciende a 4,183 millanes de euros {que corresponde a un precio de
0,85 euros por accién), por lo que se encuentra clasificada como micro-cop (por ser su capitalizacion inferior a
los 150 millones de eures).

Pasteriormente, con fecha 16 de noviembre de 2021, la Sociedad aprobé otra ampliacién de capital por
compensacidn de créditos, derivados de nuevas aportaciones realizadas por 5 socios por importe de 528.391
eurgs, consistente en una amptiacién de capital de 88.232 euros y una prima de emision de 441.159 euros.

Consecuentemente, el capital social de la Sociedad quedé fijado en 1.014.605,40 euros, representado por
5.073.027 accicnes por valor nominal de 0,20 euros cada una. Todas estas acciones estan totalmente suscritas
y desembolsadas, numeradas correlativamente desde la niimero 1, hasta la niimero 5.073.027, ambas inclusive
y con iguales derechos politicos y econdmicos.

Con fecha 18 de febrero de 2022, la Sociedad anuncié la firma de un acuerdo de inversién con GTO, un vehiculo
de inversién gestionado por Alpha Blue Ocean {filial al 100% de WGTO Securitization Fund), que se
materializara en un préstamo capitalizable en 1a siguiente ampliacién de capital {que se espera sea aprobada el
22 de abril de 2022} por un importe de 406.000 euras y la emisidn de Benos por un importe maximo de
4,500.000 euros (en adelante, el “Acuerdo de Inversidn”) dividido en & tramos de 250.000 euros seguidos de 6
tramos de 500.000 euros. Este compromiso de inversion finalizard en febrero de 2024.

De acuerdo con la informacion publicada, este préstamo de 400.000 euros se capitalizard mediante una
ampliacién de capital por compensacidn de créditos, siendo el precio de conversion el 85% del menor de, o
bien (i} el precio medio ponderado de la accidn el dia anterior a la fecha en la que sea efectivo el depdsito en la
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cuenta de valores de GTO, de las accienes prestadas {10.530.000 acciones comprometidas durante ios dos
préximos afios por una serie de accionistas en garantia del Acuerdo de Inversion descrito}, o bien (ii} el precio
medio ponderado de la accidn el dia anterior al de (a convocatoria de la Junta General Extraordinaria de
Accionistas prevista a tal efecto.

Seglin se ha descrito, en retacién con ef programa de Bones, debe sefialarse que, asimismo, Ja Scciedad ha
otorgado a Alpha Blue Ocean un programa de warrants a través del cual GTO puade adguirir hasta un nimero
de acciones equivalente al 20% del valor nominal de cada uno de los Tramos, durante un periodo de 3 afios, y a
un precio equivalente al 120% del menor precio medio ponderado de la accién en las 15 sesiones bursatiles
celebradas con anterioridad a la fecha de solicitud de suscripcién de cada tramo (los “Warrants”). Por tanto, al
emitirse estos Warrants, podrian llegar a superar hasta 200.000 euros adicionales de ampliacidn de capital.

En este contexto, el Consejo de Administracién de Intercity ha convocado una Junta General Ordinaria y
Extraordinaria de Accionistas a celebrar el préximo 22 de abril de 2022 para la aprobacidn, entre otros, de:

i. Laampliacién de capital por compensacién de créditos, sin derecho de suscripcidn preferente, por un
importe efectivo de 147.076,4 euros, mediante la emisién y puesta en circulacién de 735.382 acciones
ordinarias de fa Sociedad, de veinte céntimos de euros de valor nominal cada una de ella, con una
prima de emisién conjunta por importe de 402.923,04 euros, siendo el valor total de la emision de las
acciones de 550.000 euros. Esta ampliacién incluye, ademds de la capitalizacidén del préstamo de GTO
por importe de 400.000 euros que forma parte del Acuerdo de Inversion, otros dos créditos
concedidos por otros terceras por un importe conjunto de 150.000 euros.

Después de esta ampliacién de capital, se modificard el articulo 6 de los Estatutos Sociales de la
Sociedad, fijandose su capital social 1.161.681,80 euros, representado por 5.808.408 acciones
ardinarias, de 0,20 euros de valor nominal cada una de ellas.

ii. Ladelegacidn en el Consejo de Administracién de {a facultad de emitir Bonos en acciones dela
Sociedad a favor de GTO, con exclusién del derecho de suscripcidn preferente, por un importe
méaxima de 4.500.000 euros, asi coma de aumentar el capital social en la cuantia necesaria para
atender la conversién de dichos Bonos.

Descripcion de la Operacidn

El Consejo de Administracién de Intercity ha elaborado el preceptive Informe de los Administradores en el que
se describen las bases y modalidades de la conversién y la propuesta de exclusién del derecho de suscripcidn
preferente.

En el Informe de Administradores, el Consejo de Administracién propone lievar a cabo una emisién de Bonos
en acciones de Intercity, por un importe méaxime de conversién de 4.500.000 euros, con exclusion del derecho
de suscripcién preferente, siendo GTO fa Gnica destinataria de la emision de los Bonos. Con cada emisian de
Bonos se emitird un numero de Warrants Convertibles que estardn representados mediante titulos y otorgaran
a su tenedor a lo largo de toda la vida de los mismos, el derecho, pero no la obligacién, de adquirir acciones de
la Sociedad a un precio de ejercicio determinado.

Los principales términos y condiciones de la Emision son |as siguientes:

Objetivo: La Emision estd justificada por los Administradores por su correspondencia con el modelo de negacio
que tratan de aplicar a intercity. Este modelo supone la disponibilidad de inversién recurrente a través de
ampliaciones de capital a lo largo del afio (lo que supondria fa dilucién continua de sus accionistas, en funcion
de la estructura de ampliacién) con el cbjetivo de captar los fondos necesarios para conseguir el equipo mas
competitivo posible y dotar de recursos y herramientas para poder competir y optar cada temporada alos
puestos altos de la clasificacién dende podrian conseguir el ascenso de categaria hasta alcanzar el futbol
profesional.

En este sentido, de conformidad con el Informe de Administradores, este Acuerdo de Inversién les permite

asegurarse, en el caso de no llegar al minimao de las ampliaciones de capital previstas en su plan financiero {tres
ampliaciones al afio por importe minimo de 500,000 eurcs cada una), la posibilidad de ejecutar 6 tramas de



250.000 euros cada dos meses durante el primey afio y de 500.000 euros cada dos meses durante el segundo
afic. De esta manera, en caso de no alcanzar el minimo de ampliaciones de capital debido a no conseguir
ninglin acuerdo o interés por parte de inversores nacionales e internacionales, podran recurrir del Acuerdo de
Inversidn para mitigar que la actividad regular de |a compafiia sufra problemas financieros.

Este modelo indica claramente la necesidad recurrente de esas ampliacicnes de capital y la posibilidad de
disponer de Jos recursos financieros siempre que el club requiera de ellos, para cuando en su caso, estos Bonos
y tener financiacién adicional para poder atender gastos de tesoreria recurrente o inversiones en caso de
disponer ya de los recursos necesarios para poder hacer frente los gastos de la actividad regular (lo que incluye
gastos de personal y proveedores entre otros).

Los Administradares justifican las cantidades acordadas de los Bonos y Warrants por las necesidades
econdmicas por temporada gue esperan en funcidn de la categoria en a que se encuentre el C.F. Intercity. Esto
quiere decir que actualmente en Segunda Division de la Real Federacién Espafiola de Futbol, el presupuesta de
la primera plantilla se sitta alrededor de los 2 millones de euros de los cuales gracias al Acuerdo de Inversién
podrian cubrir la cantidad de 1,5 millones de euros, al completarse 6 tramos de 250.000 euros y en el caso de
gue Intercity ascienda en la temporada 2022/2023 a Primera Divisién de la Real Federacidn Espafiola de Futbol
[“Primera Divisién RFEF") el presupuesto de la plantilla previsiblemente ascenderia a 4 millones de euras,
cubriendo, en este caso, una cantidad de hasta 3 millones de euros al completarse 6 tramos de 500.000 euros,
No obstante, deben tenerse en cuenta los limites del Acuerde de Inversion {hasta 4,5 millones de eures en
Bonos y 900.000 euros en Warrants), de la delegacidn solicitada (hasta 4,5 millones de euros, en conjunto
Bonos mas Warrants) y el que se deriva del tope legal recogido en el articulo 297.1.b de la Ley de Sociedades
de Capital que hara qgue la Operacién planteada no sea suficiente para ejecutar el Acuerdo de Inversién.

Asi, de acuerdo con el Informe de Administradores, la Emisién a la que se refiere el presente Informe tiene por
objeto dotar a la Sociedad de un nivet adecuado de recursos propios que le permitan atender sus necesidades
corporativas con cardcter general, entre otras, la incorporacién de nuevo talento, el desarrollo de nuevas
soluciones innovadoras, de capacidad financiera y de tesoreria y alcanzar las aspiraciones y objetivos del
Intercity, que se resumen en gue el primer equipo vaya ascendiendo afio a afio hasta llegar a poder competir
en la Primera Divisién RFEF y de ese modo convertirse en un club reconocido nacional e internacienzlmente.
Por otro lado, la Emisidn ofrece a la Sociedad la posibilidad de celaborar can GTO e incorporar como socio
financiero a una empresa independiente experta en el émbito de la financiacidn.

- Plazos de la Emisién: GTC se ha comprometido a aportar capital en la Sociedad de forma regular,
hasta 22 de abril de 2024, manteniendo la Saciedad la facultad de terminar el Acuerde de Inversion en
cualquier momento sin penalizacidén alguna, de confermidad con el siguiente calendario:

s Del 22 de abril de 2022 al 22 de sbril de 2023 distribuido en 6 tramos de una cantidad de
250.000 eurcs cada tramo, de un periodo de dos meses cada uno.

s Del 22 de abril de 2023 al 22 de abril de 2024 distribuido en 6 tramos de una cantidad de
500.000 euros cada tramo, de un pericdo de dos meses cada uno.

- Fecha de vencimiento: ios Bonos tendrdn una duracidn de 12 meses contados a partir de su respectiva
Fecha de Emisidn.

- Valor ngminal: cada Bong tendra un valor nominal de 5.000 euraos.
- Interés: los Bonos no devengaran interés.

- Periodo de conversidn: los Bonos podran convertirse en cualquier momento desde su emision hasta la
Fecha de Vencimiento, inclusive.

- Fecha de conversién: cada tenedor de los Bonos puede convertir todes ¢ cualguiera de sus Bonos en
cualquier momento durante el Periode de conversion,

- Relacién de conversién: el nimero de acciones ordinarias se determinara dividiendo el importe
naminal de los Banos entre el precio de conversién en vigor en la fecha de conversion pertinente,



- Precio de conversién: es el 93% del menar precio medio ponderado de |a accidn en las 7 sesiones
bursitiles celebradas con anterioridad a la fecha de conversidn de los Bongs por parte de la Sociedad.

- Importe méximo de conversién: hasta 4.500.000 euros dividido en 6 tramas de 250.000 euros
seguidos de 6 tramas de 500,000 euros.

- Se adjuntaran Warrants {derechos de compra) a los Bonos en un nimero total igual al 20% del
importe de principal de cada tramo dividide por el Precio de Ejercicio de los Warrants {redondeandase
el nimero resultante de Warrants al nitmero entero inferior mas cercano). Tras la emisidn de los
Tramos correspondientes, los titulos opcionales que representan a los Warrants se separardn de los
titulos que representan a tos Bonos.

o Los Warrants tendran una duracién de 36 meses desde su fecha de emisidn vy quedaran
automaticamente sin efecto una vez superado ese plazo.

o Periodo de ejercicio: cada tenedor de Warrant tendrd el derecho a su opcion, y efectivo en
cualquier momento antes del plazo del Warrant {el “Periode de Ejercicio del Warrant”}, para
ejercer todos o cualguiera de los Warrants en acciones de nueva emisién,

o Cada titular de Warrant puede realizar multiples ejercicios de Warrants.

o Cadatenedor de Warrants puede gjercer la totalidad o parte de sus Warrants en cualquier
momento mediante fa entrega de una Notificacién de Ejercicio de Garantia {la "Fecha de
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Ejercicio de Garantia") durante el Periodo de Ejercicio de Garantia.

o Precio de ejercicio: serd igual al 120% del menar precio medio ponderado de la accion de los
15 dias bursétiles inmediatamente anteriores a la fecha en gue se entienda enviada la
Notificacién de Disposicion para emitir un nueve tramo.

La delegacion para la emisién de los Bonos conlleva necesariamente la delegacidn para aumentar el capital
social en el importe necesario para atender el canje de los mismos. En este sentido, junto a la propuesta de
exclusién del derecho de suscripcién preferente en la emision de los Bonos, se propone a la Junta General de
Accionistas delegar en el Consejo de Administracién de la Sociedad, por aplicacion analdgica de lo previsto en
el art 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital, la facultad de acordar, en cada ocasion, el aumento de
capital que sea necesario para atender la conversion en acciones de los Bonos, asi como el canje de los
Warrants, mediante fa emisién de nuevas acciones (sin derecho de adquisicién preferente de los actuales
accionistas de fa Sociedad de conformidad con el articulo 304.2 de la Ley de Sociedades de Capital) y con
prevision de suscripcién incompleta.

El importe efectivo (nominal més prima) de los aumentos de capital a que se refiere el parrafo anterior no
podrdn, en su conjunto, ser superiores en ninglin caso a 4.500.000 euros y deberdn ejecutarse de conformidad
con los términos y condiciones de los Bonos.

Asimismo, dicha facultad estard condicionada a que el total de los aumentos del capital social acordados por el
Consejo de Administracion, contando tanto aguellos que se acuerden en ejercicio de las facultades delegadas
como los que puedan serlo de conformidad con otras autorizaciones de la Junta, no supere el limite de la mitad
del actual capital social conforme al articulo 297.1 b) de fa Ley de Sociedades de Capital. Por tanto, teniendo en
cuenta que el capital social de la Sociedad es, a la fecha de adopcién del Acuerdo de inversidn del que trae
causa el presente Informe, de 1.014.605,40 euros, el importe nominal maximo total de los aumentos del capital
social acordados por el Consejo de Administracién no podran, en ninglin caso, ser superiores a 507.302,7
euros,

En este supuesto, los Administradores contemplan que en el caso de las sucesivas emisiones de los Bonos y los
Warrants, se superase el maximo importe de capital social gue la Junta Generat de Accionistas puede delegar
en el Consejo de Administracién, conforme al articulo 297.1 b) de la Ley de Sociedades de Capital, serd
necesario convocar una Junta Genera! de Accionistas extraordinaria, indicando expresamente en el orden del
dia la delegacién del resto del importe del Acuerdo de Inversidn, que ascenderia al importe de los Tramos que



auin no hubiesen sido solicitados a la fecha de dicha convocatoria de Junta General de Accionistas y el 20%
correspondiente a los Warrants vinculadas a los Bonos,

Dei mismo moda, el Consejo de Administracién pone de manifiesto en su Informe que ta medida de exclusidn
cumple con la debida proporcionalidad que debe existir entre las ventajas que se obtienen para la Sociedad y
los inconvenientes que eventualmente podrian causarse a aquellos accionistas que viesen mermadas sus
expectativas a causa de la dilucién que puede entrafiar (en funcién de cdmo evolucione la cotizacién de la
accién) toda emision de los Bonos can exclusion del derecho de suscripcién preferente.

Alcance y procedimientos realizados en nuestro trabajo

Los procedimientes empleados en la realizacidn de nuestro trabajo han sido los siguientes:

+ Obtencion y andlisis de la siguiente informacién:

Cuentas anuales de la Sociedad de los ejercicios terminados el 30 de junic de 2018, 2020 y 2021,
junto con sus respectivos infarmes de auditoria, emitidos por Auren Auditores SP, S.L.P. para el
ejercicio 2019 y por Kreston Iberaudit APM, S.L.P. a para los ejercicios de 2020 y 2021 y

Balance de situacién de la Sociedad a 31 de diciembre de 2021;

Informe de Administradores, aprobade por el Consejo de Administracidn de la Sociedad el 22 de
marza de 2022, explicativa de las bases y modalidades de la conversién, el cual acompafia a este
Informe como Anexo [;

Documento de Acuerdo de Inversién con la entidad GTO de fecha 18 de febrero de 2022;

Actas de las funtas de Accionistas y de los Organos de Administracién de Intercity de los tltimos
doce meses;

Convocatoria de fecha 22 de marzo de 2022 de la Junta General de Accionistas donde se hace
constar la propuesta de supresién del derecho de preferencia y ia delegacidn al Consejo de
Administracion de ejecutar los correspondientes aumentos de capital;

Certificacion de la sociedad Bolsas y Mercados Espaficles, Sistemas De Negociacidn, $.4. en reiacidn
con: (i} precio medio ponderado por volumen de cotizacion mds bajo de los siete dltimos dias de
cotizacién anterior a la fecha de emisidn del presente Informe, (i} la media aritmética de los
precios de cierre de las acciones de la Sociedad durante el trimestre anterior a la fecha de emision
de este Informe, y {ili} el precio de cierre de las acciones del dia anterior a la fecha de emision de
este informe, copia del cual acompafia a este Informe como Anexo Ii;

Formulacién de preguntas a la direccién de la Sociedad {en adelante, la “Direccién”) sobre los
hechos de importancia que pudieran afectar de forma significativa al valor de la Sociedad y, en su
¢asq, verificacidn de los mismos.

¢ Comprobacién de gue el Informe de Administradores contiene la infarmacidn que se considera
necesaria y suficiente, inciuyendo la indicado en la Reselucidn del 16 de junio de 2004 del Instituto de
Contabilidad vy Auditoria de Cuentas (en adelante “Resclucién 16 de junio 2004”), En particular hemos
ejecutado, sobre el referido informe, los siguientes procedimientos:

Verificacion de los calculos de los métodos de valoracién utilizados en el Informe de
Administradores en la determinacién de las bases y modalidades de la conversién y otros
derechos, si los hubiera, garantizados a los suscriptores de los Bonos y los Warrants;

Constatacidn de que el precio de emisién de los Bonos y de los Warrants no esta por debajo de su
propic valor nominal ni del valor nominal de las acciones por las que se habrdn de convertir;

Comprobacién de que el Informe de Administradores muestra ias razones que justifican la
supresién del derecho preferente de les accionistas;



- Cotejo de que Ia informacién contable contenida en el Informe de Administradores concuerda con
los datos contables de la Sociedad que sirvieron de base para preparar los estados financieros
relativos al 30 de junio de 2021 y el balance de situacion a 31 de diciembre de 2021;

- Constatacidn de que, segun el Informe de Administradores, no existen hechos posteriores
significativos que pudieran afectar a la Emisidn;

- Analisis de la idoneidad de la relacién de conversion, y en su caso, de sus férmulas de ajuste, para
compensar una eventual dilucién de la participacién econémica de los accionistas;

- Obtencién de una carta firmada por un apoderado de la Sociedad en la que nos confirman que
nas han facilitado todas [as hipdtesis, datos e informaciones relevantes, asi como toda la
informacidn necesaria para |a elaboracién de nuestro Informe, y que no se han producido
acontecimientos posteriores a la aprobacién del Informe de Administradores hasta la emisién de
este Informe, los cuales no hayan sida puestos en nuestro conocimiento y que pudieran tener un
efecto significativo sobre los resultados de nuestro trabajo.

e Estudio de la evolucidn del valor de cotizacién de las acciones de la Sociedad y determinacion del valer
de cotizacidn medio de dichas acciones durante el dltimo periodo de cotizacidn representativo anterior
a la fecha del Informe como valores indicativos del valor razonable de Intercity;

e Comprobacidn de que el precio minimo de conversidn propuesto por los Administradores es superior al
valar nominal de las acciones de Intercity a la fecha del dltime balance de situacidn disponible (31 de
diciembre de 2021);

s Determinacién del valor tedrico de los derechos de suscripcién preferente cuyo ejercicio se proponer
suprimir, calculado con referencia al valor de cotizacidn medio del Uktimo periodo representativo, al
Gitimo valor de cotizacidn de ta Sociedad anterior a la fecha del Informe y al valor tedrico contable de

la Sociedad;

s Obtencidn de una carta de los auditores de fa Sociedad donde se nos confirma que ng ha llegado a su
conocimiento ningln heche posterior a 1as cuentas anuales a 30 de junio de 2021 que pudiera tener
un impacto significativo en la Emisién;

e Obtencidn de una carta de los abogados de la Sociedad donde se nos confirma que no ha llegado a su
conocimiento la existencia de ningun pasive contingente, reclamacion, juicie ¢ litigio, no iniciado, en
praceso o que haya sido sentenciadoe desde el 30 de junio de 2021 hasta la actualidad que pudiese
afectar a la Sociedad;

La finalidad de nuestro trabajo no es la de certificar el precio de emisién, sino exclusivamente manifestar, por
aplicacion de los procedimientos establecidos en la Norma Técnica de elaboracion de informes especiales en el
supuesto de los articulos 414 y 417 de la LSC, si el informe de Administradores, cantiene la informacidn
requerida, recopilada en ia citada Norma, que incluye la explicacién de las bases y modalidades de la
conversion.

Evaluacidn de la relacién de conversién

El Informe de Administradeores propone que |a relacidn de conversidn de los Bonos en acciones ordinarias se
calcule como el 93% del precio medio ponderado por volumen de cotizacién mas baje de los siete dltimos dias
de cotizacidn {en adelante, el “Precio de Ejercicio”) y no podran convertirse a un precio inferior al 150% del
valor noaminal de las acciones de la Sociedad, es decir ©,30 euros (en adelante, el “Precio Minimo de
Conversién”).

El nimero de acciones ordinarias que se entregaran a los titulares de los Bonos que ejerciten su derecho de
conversion se determinara dividiendo el importe nominal de los Bonos entre el Precia de gjercicio en vigor en

la fecha de conversion pertinente.



Por otra parte, la relacidn de canversién de los Warrants serd igual al 120% del precio medio ponderado por
volumen diario més bajo de los 15 dias bursatiles inmediatamente anteriores a la fecha en que se entienda
enviada la notificacién de disposicidn para emitir un nuevo trame.

A la fecha de emisidn del presente Informe, el precio de conversién medio ponderado por volumen mas bajo
de los Bonos teniendo en consideracidn el periodo de 7 dias transcurrido entre el 21 de marzo y el 29 de marzo
de 2022, ambos inclusive, fue de 0,85 euros por accidn, segln se desprende de ia certificacidn de la sociedad
Bolsas y Mercados Espafioles, Sistemas De Negociacién, S.A. Por su parte, el precio de conversion medio
ponderado por volumen més bajo de los Warrants teniendo en consideracién el periodo de 15 dias
transcurrido entre el 11 de marzo y el 29 de marzo de 2022, ambes inclusive, corresponderia al del dia 14 de
marzo de 2022 que fue de 0,8185 eures por accion.

Et Precio Minimo de Conversidn propuesta por los Administradores es superior al valor neto patrimanial de las
acciones de Intercity actualmente en circulacién, que asciende a -0,25 euros por accion a 31 de diciembre de
2021. No hemos recibido informacién financiera auditada posterior a 31 de diciembre de 2021 que nos permita
evaluar la situacién financiera de la Sociedad a la fecha de emisién del presente informe.

L2 Resolucién 16 de junio 2004, establece que para el caso de sociedades cotizadas se debera determinar la
dilucidn tedrica con respecto al valor tedrico-contable y con respecto a la cotizacion media del dltimo periode
de cotizacidn representative anterior a la fecha del presente Informe, que salvo justificacion de lo contrario se
entenderé como referido a la cotizacién media del trimestre precedente y con respecta a la Ultima cotizacion
disponible anterior a la fechia de emision del presente Informe.

Al tratarse de una emisién con posibilidad de suscripcién incompleta gue sucedera en el futuro, no esta
definido ni el nimero de Bonos que serédn suscritos en la Emisién, ni el Precio de Ejercicio, por lo que, en
nuestro estudio, y a efectos ilustrativos, hemos estimado el nimere de acciones que deberian emitirse tan solo
considerando el primer tramo de 250.000 euros del Acuerdo de Inversion a la fecha de emision de este
Informe. En este gjercicio, el Precio Minimo de Conversidn de los Bangs preduce un efecto dilucidn teorico
sobre el valor de cotizacién por accién tanto del periodo de tres meses terminado el 29 de marzo como al 29
de marzo de 2022 de 9,32% v 9,13% por accion respectivamente. El Precio Minimo de Conversién no produce
efecto dilucién tedrico sobre el valor tedrico contable correspandiente al 31 de diciembre de 2021.

El Informe de Administradores no recoge un precio minimo de conversion para los Warrants, no obstante, de
acuerdo con el articulo 58 de la Ley de Sociedades de Capital no podrén emitirse acciones por una cifra inferior
a la de su valer nominal. Por tanto, en ausencia de un precio minimo de conversién para los Warrants, se
asumiria que este es el valor nominal de las acciones.

Aspectos relevantes a considerar

Las opiniones expresadas en este Informe llevan implicitas, ademds de factores objetivos, otros factores
subjetivos que implican juicio y, por tante, no es posible asegurar que terceras partes estén necesariamente de
acuerdo con la interpretacién y juicios expresados en este Informe,

Nuestro trabajo es de naturaleza independiente y, per tanto, ne supone ninguna recomendacion a la Direccién,
a los accionistas de la misma, al Inversor o a terceros en relacion con la posicidn gue deberian tomar respecto a
la Operacién planteada u otras operaciones que involucran a la Sociedad. Nuestro trabaje no tiene por objeto
analizar la conveniencia de las estrategias de negocio actuales o pasadas de |a Sociedad ni las razones de la
Operacién en relacién con otras estrategias de negocio o transacciones por las que hubieran podido optar.

Nuestro trabajo se ha basado en informacién auditada y no auditada proporcionada por la Direccidn. En la
realizacion del mismo, hemos asumido la integridad v exactitud de dicha informacion. Nuestro trabajo no
corresponde a una auditoria de estados financieros, por lo gue no ha incluido los procedimientos considerados
necesarios por las normas profesionales generalmente aceptadas para la realizacién de una auditoria de
cuentas v, por tanto, no expresamos una opinidn profesional sobre la informacion financiera gue se nos ha
facilitado para la emisién de este Informe. Si hubiéramos realizado una auditoria de los estados financieros de
acuerdo con normas profesionales generalmente aceptadas o hubiéramos realizado procedimientos
adicionales o con un alcance diferente, podrian haberse puesto de manifiesto otros aspectos de interés sobre



los que habriamos informado. Por otra parte, debe considerarse que el alcance de nuestro trabajo no ha
incluido una revisién y evaluacién de la situacién fiscal, medioambiental, legal, regulatoria o laboral de la
Sociedad. Por tanto, si existiesen riesgos derivados de dichas situaciones, fos mismos no han side considerados

en el presente Informe.

Los analisis y comprobaciones realizados no han tenido por objeto la verificacion del cumplimiento de
cualquier obligacién de tipo legal o formal y se han realizado sobre fa informacién facilitada per la Sociedad,
por lo que no asumimos ninguna responsabilidad sobre la veracidad de los datos que se hayan utilizado en el
Informe de Administradores distintos a los comprendidos en el objeto de este Informe.

Queremos llamar la atencion sobre lo expuesto en el capitule de Antecedentes de este Infarme, en el que se
indica que la Sociedad presentaba a 30 de Junio de 2021 un patrimonio neto negativo, circunstancia que fue
mitigada transitoriamente con las operaciones de ampliacién de capital alli descritas, No obstante, de acuerdo
con la infarmacién financiera intermedia que se nos ha facilitado y que carresponde al 31 de diciembre de
2021, la Sociedad ha venido incurriendo pérdidas de explotacién significativas en el periodo que han dejado
reducido su patrimenio por debajo de la mitad del capital social, sin que a la fecha de emisidn de este Informe
consten acuerdos del Conseje de Administracién o de fa Junta General de la Sociedad que evidencien medidas
complementarias a la operacién de inversién con GTO que se ha descrito. En este sentido, debe considerarse
que la propia estructura de la Emisién, que se extiende a lo largo de dos afios con desembolsos parciales segln
los Tramas acordados, pudiera no ser suficiente para recomponer ef patrimonio de la Sociedad en los niveles
exigidos por la legislacidn vigente, aun en el caso de que un potencial éxito deportivo que supusiese la
promocién de categoria permitiera modificar sustancialmente las expectativas de generacién de recursos, pues
estos pudieran ser, al menos temporalmente, insuficientes para alcanzar el equilibrio patrimanial considerando
los niveles actuales de capital social, patrimonio neto negativo y el calendario de emisiones que se deriva de la
solicitud de delegacian en el Consejo de Administracion de las facultades para la emision de Bonos en acciones
de la Sociedad a favor de GTO.

Paor otra parte, se debe tener en cuenta que el importe maximo de la Emisidn, segln se recoge en el Acuerdo
de Inversién alcanzado con GTC, excede los limites de la delegacion que se solicita, por io que la ejecucidn de la
Operacion esta supeditada a otros actos y acuerdos gue a la fecha de emisidn de este Informe no se han
completado.

Asi, Ia Sociedad deberd, en su caso, plantear emisiones u obtener otras financiaciones adicionales que le
permitiesen superar esa circunstancia. Si cualguiera de estos asuntos, ademds, lievaran a gue se cuestionase si
la Sociedad pudiera no responder a las condiciones del Acuerdo de Inversién tal y como se han negociado con
GTO, la posible solucidn podria tener un impacto cuyo efecto no es posible evaluar en este momento.

Par tanto, existe una incertidumbre significativa sobre la capacidad de la Sociedad para continuar con sus
actividades y completar |a operacién propuesta, que dependerd del éxito futuro del club de futbol, de su
capacidad para cumplir con el plan de negocio elaborado por la Direccidn, y del mantenimiento e incremento,
en su caso, de los apoyes financiero-patrimoniales por parte de determinados accionistas como ha ocurrido en

el pasado.

En la evaluacién de la Operacion propuesta también debe tenerse en cuenta que aungue el precio de
cotizacidn es considerado la mejor referencia del valor razonable de las acciones de una sociedad cotizada, en
mercados bursatiles poce profundos en cuanto a volumen de contratacion, como el BME Growth en el que
cotiza la Sociedad, asi como en situaciones de alta inestabilidad bursatit general o especifica, podria producirse
un alto nivel de volatilidad en los precios de cotizacidn de las acciones de la Sociedad, que podria afectar al
coste financiero de la Emisién planteada.

En este sentido, queremos destacar también que, en el caso de ejecutarse parte de la Operacién hasta el
maximo importe de capital social permitido, la dilucién podria superar el 33,33%, vy Ia participacién de GTO en
ese momento pudiera ser de control, incluso superior al porcentaje de dilucién, al considerar la participacion
que también le corresponderia por la capitalizacién del préstamo que se ha acordado. En cualguier caso, la
ejecucién de la Operacién supondria ia puesta en circulacién de un nimero sustancial de acciones de la
Sociedad en ¢l mercado. Este asunto es particularmente relevante por cuanto la Sociedad tiene un historial de
g



cotizacidn que no alcanza los seis meses y no tiene un volumen de ingresos estables y acumula resultados
negativos significativos, lo que ha llevado a que su volatilidad haya sido del 5% en dltimo mes (que supone un
71% anualizada, frente a una media del 21% que presentan las compafiias de menor capitalizacién). Por tanto,
tras cada tramo de Bonos que se emita, puede provocarse un impacto en la percepcion del mercado que
podria afectar significativamente a la cotizacion y esto a su vez podria condicionar la capacidad de la Sociedad
para captar recursos adicionales.

No tenemos la obligacion de actualizar nuestro Informe por causa de hechos que pudieran ocurrir con
posterioridad a la fecha de emisién del mismo. El contenido de este Informe ha de entenderse referido a toda
la informacién recibida sobre los acontecimientos acaecidos con anterioridad a la fecha de su emision, En
particular, queremos resaltar que la actual situacion geopelitica a nivel internacional, en lo relative
principalmente al reciente cenflicto militar entre la Federacién Rusa y Ucrania, podria suponer un incremento
de la incertidumbre y de |a volatilidad de los mercados financieros a nivel mundial que pudieran afectar a la
evolucién del negocio de Intercity, pero cuyo efecto no puede estimarse en el momento de emision de este

Informe.
Conclusion

De acuerdo con el trabajo realizado, con el alcance descrito previamente en este Informe, y sujeto a los
aspectos relevantes a considerar en la interpretacion de los resultados de nuestro trabajo citados en el
apartada anterior, todo ello con el objeto exclusive de cumplir con los requisitos establecidos en los articulos
414 y 417 de |z Ley de Sociedades de Capital, en nuestro juicio como expertos independientes:

e El Informe de Administradores aprobado por el Conseja de Administracién de Intercity con fecha 22
de marzo de 2022 que se adjunta, sobre el acuerdo de emisidn de Bonos en acciones con exclusion def
derecho de suscripcién preferente de los accionistas, contiene [a informacion requerida por la Norma
Técnica de Elaboracién de Informes Especiales sobre emisidn de valores convertibles en el supuesto
de los articulos 414 y 417 del Texto Refundido de ia Ley de Sociedades de Capital.

s Los datos contenidos en el mencionade Informe de los Administradores para justificar su propuesta
son razonables por estar adecuadamente decumentados y expuestos.

e Larelacién de conversién de Bonos vy de los Warrants en acciones de la Sociedad con exclusidn del
derecho de suscripcion preferente es idénea en el cantexte de la Emisidn, en la medida en gue el
Precio de Ejercicio se referencia al precio de cotizacidn de la accién con un descuento en el rango de
los observados en el mercado en operaciones similares. No se han previsto formulas de ajuste para
compensar la dilucién econdmica que producird dicho descuento respecto del valor de cotizacién, ni
sobre el que potencialmente pudiera producirse si el Precio de Ejercicio fuera inferior al valor tedrico
contable, si bien se ha establecido un Precio Minimo de Conversién que es superior al valor neminal

de las acciones.

Este Informe ha sido preparade unicamente a los fines previstos en los articulos 414 y 417 de la Ley de
Sociedades de Capital, por lo que no debe ser utilizado para ninguna otra finalidad.

Muy atentamente,

DELOITTE, S.L. =

AE O

Jesls F. Valero

30 de marzo de 2022
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Anexo | - Informe del Consejo de Administracion



INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION EN RELACION CON LA PROPUESTA DE ACUERDO
DE DELEGACION EN EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA FACULTAD DE EMITIR BONOS
CONVERTIBLES EN ACCIONES DE LA SOCIEDAD, CON EXCLUSION DEL DERECHO DE SUSCRIPCION
PREFERENTE, POR UN IMPORTE MAXIMO DE CUATRO MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS.

1. Objeto del informe

El presente informe se formula por el Consejo de Administracién de CLUB DE FUTBOL INTERCITY
S.A.D. (“Intercity” o la "Sociedad") en relacién con la propuesta de acuerdo de delegacion
relativa en el Consejo de Administracién de la facultad de emitir bonos convertibles en
acciones de la sociedad (los “ Bonos"), por un importe méaximo de conversion de CUATRO
MILLONES QUINIENTOS MIL euros, a los que irén vinculados warrants convertibles (los “Equity
Warrants"), con exclusién del derecho de suscripcion preferente, siendo GLOBAL TECH
OPPORTUNITIES 10 (“GLOBAL TECH OPPORTUNITIES 10") la Unica destinataria de la emision de
los Bonos.

Es de aplicacién la normativa establecida para Los Bonos Convertibles, reguladas en el texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio (la “Ley de Sociedades de Capital”).

En este sentido, de acuerdo con lo previsto en los articulos 286, 297.1.b), 414.2y 417 de la Ley
de Sociedades de Capital y concordantes del Reglamento del Registro Mercantil aprobado
por el Real Decreto 1784/1996, de 19 de julio, la referida propuesta de acuerdo a la Junta
General requiere la formulacion por el Consejo de Administracién del presente informe
justificativo.

Por Ultimo, en relacién a los Equity Warrants, dada la ausencia de una regulacion societaria
especifica, teniendo en cuenta la convertibilidad de estos valores de renta fija en acciones y
de conformidad con la doctrina y préctica habitual de mercado, les es de aplicacion mutatis
mutandis por analogia la normativa establecida para Los Bonos Convertibles, reguladas en la
Ley de Sociedad de Capital.

2, Contexto, descripcidn y justificacién de la propuesta

El Consejo de Administracién considera altamente conveniente disponer de las facultades
delegadas admitidas en la normativa vigente para estar en todo momento en condiciones
de captar en los mercados primarios de valores los fondos que resulten necesarios para
satisfacer el interés social. La finalidad de la autorizaciéon al Consejo reside en dotar al érgano
de administracién de la Sociedad del margen de maniobra y de la capacidad de respuesta
gue demanda el entorno competitivo en que la Sociedad opera, en el que, con frecuencia,
el éxito de una iniciativa estratégica o de una transaccién financiera depende de la
posibilidad de acometerla rapidamente, sin las dilaciones y costes que inevitablemente frae
consigo la convocatoria y celebracién de una Junta General de Accionistas. Asi, el Consejo
de Administracién de la Sociedad estard facultado, en caso de resultar necesario, para
captar un importante volumen de recursos en un periodo reducido de tiempo. Esta flexibilidad
y agilidad resultan especialmente convenientes en la actual coyuntura econémica en la que
las cambiantes circunstancias de los mercados hacen aconsejable que el Consejo de
Administracién disponga de los medios necesarios para poder apelar en cada momento alas
distintas fuentes de financiacién disponibles con el fin de obtener las condiciones financieras
mas ventajosas.

La emision de Los Bonos Convertibles y/o canjeables en acciones constituye uno de los
instrumentos para la financiacion de las empresas mediante la captacion de recursos ajenos.



Estos valores presentan una ventaja tanto para el club de futbol Intercity como para el
inversor, al ofrecer al segundo la posibilidad de transformar sus créditos frente a la Sociedad
en acciones de esta, obteniendo una potencial rentabilidad superior a la que ofrecen otros
instrumentos de deuda. En lo que respecta a la Sociedad, pueden permitirle incrementar sus
recursos propios. Ademdas, su naturaleza convertible o canjeable determina que el cupdn de
estas obligaciones sea usualmente inferior al coste de los valores de renta fija simple y al de la
financiacién bancaria, por reflejarse en el tipo de interés de las obligaciones el valor de la
opcién de conversién en acciones de la Sociedad que confieren a los inversores.

La delegacién para la emision de los Bonos/Obligaciones Converfibles y los Equity Warrants
que se propone a la Junta General de accionistas de la Sociedad se enmarca dentro del
acuerdo de financiaciéon alcanzado entre la Sociedad y GLOBAL TECH OPPORTUNITIES 10, por
el cual esta Ultima se ha comprometido a invertir en la Sociedad hasta un importe méaximo de
CUATRO MILLONES NOVECIENTOS MIL euros mediante un contrato de préstamo por
compensacion de créditos de CUATROCIENTOS MIL euros, cuya capitalizacion se somete ala
Junta General de accionistas bajo el punto [_] del orden del dia (el "Préstamo”); y (i) la emision
de los Bonos objeto del presente informe (conjuntamente, la "Operacién”).

En el marco de la Operacién, GLOBAL TECH OPPORTUNITIES 10 se ha comprometido a aportar
capital en la Sociedad de forma regular, hasta 22/04/2024. manteniendo la Sociedad la
facultad de terminar el acuerdo de financiacién en cualquier momento sin penalizacion
alguna, de conformidad con el siguiente calendario:

- 22/04/2022 a 22/04/2023: distribuido en seis tramos de una cantidad de 250.000€ cada
tramo, de un periodo de dos meses cada uno.

- 22/04/2023 a 22/04/2024: distribuido en seis tramos de una cantidad de 500.000€ cada
framo, de un periodo de dos meses cada uno.

Esta operacién estd ligada al modelo de negocio del Club de Futbol InterCity. Este modelo
consta de inversién recurrente a través de ampliaciones de capital a lo largo del ano con el
objetivo de captar los fondos necesarios para conseguir el equipo méas competitivo posible y
dotar de recursos y herramientas para poder competir y optar cada temporada a los puestos
altos de la clasificacién donde podrias conseguir €l ascenso de categoria hasta alcanzar el
futbol profesional, contando con una linea de crédito de la que poder ir disponiendo en caso
de necesitarlo para poder atender sus gastos recurrentes y los demds gastos generales
derivados de su negocio.

Este modelo de negocio supone la diucién de todos y cada uno de los accionistas
independientemente de este acuerdo. Este acuerdo nos permite asegurarnos en el caso de
no llegar al minimo de las ampliaciones de capital objeto de estudio por parte del club, de la
cantidad minima de 500.000 por cada ampliacién de capital, debido a que en situacion
normal, entendemos que debemos hacer tres ampliaciones de capital por ano, y este
acuerdo podriamos ejecutarlo para que los bonos convertibles de 250.000 cada dos meses,
pudiera multiplicarse por dos en cuatro meses donde corresponderia iniciar esa ampliacion
de capital al alcanzar el minimo siempre que no consiguiéramos ningun acuerdo o interés por
parte de inversién nacional e interacional, es decir, darnos la seguridad de que la actividad
regular de la compania no pueda sufrir problemas financieros.

En nuesiro modelo, indicamos claramente la necesidad recurrente de esas ampliaciones de
capital y en este caso, este acuerdo nos permite poder tener los recursos necesarios siempre
que el club requiera de ellos, de poder ejecutar estos bonos convertibles y tener la
financiacién necesaria para poder hacer gastos de tesoreria recurrente o en inversiones
necesarias en caso de ya haber adquirido los recursos necesarios para poder hacer frente los
gastos de la actividad regular, incluyendo, proveedores, coste de personal ... efc



Justificamos las cantidades acordadas y el tiempo de posibilidad de ejecucion de los bonos
convertibles debido a las necesidades econdémicas por temporada en funcion de la
categoria en la que ostente el Club de Futbol InterCity. Esto quiere decir, que actualmente en
2 RFEF, el presupuesto de la primera plantilla estd sobre 2 millones de los cuales gracias a este
acuerdo podriamos cubrir en caso de que la direccién lo considerara oportuno la cantidad
de millén y medio, al ejecutar 6 framos de 250.000€ y en el caso de que el club ascienda en
la temporada 2022/2023 a primera RFEF el presupuesto de la planfilla serd de 4 millones de
euros, cubriendo en caso de que la direccién lo considerara oportuno la cantidad de hasta 3
millones al ejecutar 6 framos de 500.000¢€.

El motivo de cerrar el acuerdo en la cantidad de 4.500.000€ es debido a la situacién actual
de la compafia, con una valoracién de poco més de 4.500.000 por lo que en el caso de
ejecutar todos los bonos convertibles, mantener el control de la sociedad. Sumado a las
ampliaciones de capital que el club de futbol Intercity, en su propio modelo de financiacion
con ampliaciones de capital recurrentes hasta llegar al BreakEven que serda el futbol
profesional redlizard a lo largo del afo, ascendiendo como normal general 3 ampliaciones
por afo y la consecuente dilucién de todos los accionistas, consiguiendo incrementar el
numero de accionistas que soporta la compania dando estabilidad y solidez al proyecto.

En resumen, todas estas cifras y el acuerdo firmado, estd supeditado a la estructura del
accionariado, y necesidades del club de cara a las proximas temporadas, con el objetivo de
hacer frente a los costes de la actividad.

Los fondos recibidos de GLOBAL TECH OPPORTUNITIES 10 en el marco de la Operacion
permitiran a la Sociedad la incorporacion de nuevo talento, el desarrollo de nuevas soluciones
innovadoras y de capacidad financiera y de tesoreria para afrontar con garantia y alcanzar
las aspiraciones y objefivos del C.F. Intercity, que se resumen en que el primer equipo vaya
ascendiendo afo a afo hasta llegar a poder competir en Primera Division y de ese modo
convertirse en un club reconocido nacional e internacionalmente. Si el equipo no llega a
alcanzar sus objetivos, los resultados econdémicos de la Sociedad podrian verse afectados
tanto de forma directa en menores ingresos, como indirectamente debido al menor poder de
negociacién de la Sociedad a la hora de renovar ofro fipo de relaciones contractuales
(publicidad, patrocinios, derechos de television, conjuntamente, la “Operacion”).

La Operacion tiene por objetivo, por tanto, dotar a la Sociedad de un nivel adecuado de
recursos propios que le permitan atender sus necesidades corporativas con caracter general
y aquellas derivadas de su crecimiento orgdnico y no orgdnico

Por otro lado, la Operacién ofrece a la Sociedad la posibilidad de colaborar con GLOBAL
TECH OPPORTUNITIES 10 e incorporar como socio financiero a una empresa independiente
experta en el dmbito de la financiacion.

Por todo lo anterior, el Consejo de Administracion entiende que la Operacion v,
consecuentemente, la propuesta de acuerdo de delegacion para la emisién de los Bonos y
Equity Warrants que se presenta a la Junta General de accionistas, son plenamente conformes
con el interés social y vienen mofivados por la conveniencia de dotar a la Sociedad de los
recursos propios necesarios para mantener la solidez de su balance y dotar a la Sociedad de
los recursos propios necesarios para su crecimiento debido ala posibilidad de darse a conocer
fuera de las fronteras nacionales y permitir poder llevar la marca a través de academias
presentando nuestro modelo de negocio y deportivo con el afén de conseguir nuevas lineas
de negocio , llegando a accionistas que quieran sumarse al proyecto suponiendo para
nuestro club, un avance en nuestro modelo de negocio y enriquecimiento de cultura y
recursos que nos hagan estar en la vanguardia deportiva. Para poder iniciar esta linea es
necesario recursos para poder estructural orgé@nicamente y consiguiendo el capital humano
preciso y con la cudlificacion necesaria para poder llevar a cabo este proyecto, de manera
eficaz y competitiva.



Asimismo, ha de tenerse en cuenta que los nuevos fondos se obtendrian a través de un
mecanismo de financiacién alternativa flexible, que permitird a la Sociedad disponer de
efectivo, hasta el limite de 4.500.000 euros, a su discrecion y sujeto a las necesidades de caja
gue, en cada momento, pueda tener.

3.  Justificacién de la exclusién del derecho de suscripcién preferente en la emisién de los
Bonos

Al amparo de lo previsto en el articulo 417 de la Ley de Sociedades de Capital, se requiere, a
los efectos de excluir el derecho de suscripcion preferente, que en el informe de los
administradores se justifique detalladamente la propuesta.

La exclusion del derecho de suscripcién preferente en la emisién de los Bonos requiere que asi
lo exija el interés de la Sociedad (art. 417.1 LSC). En este sentido, el Consejo de Administracion
de la Sociedad considera que la exclusién del derecho de suscripcion preferente que se
propone resulta plenamente conforme con elinterés de la Sociedad ya que (i) permite realizar
una operaciéon conveniente desde el punto de vista del interés social (dados los motivos ya
sefialados en el apartado anterior); (i) el procedimiento resulta idéneo y necesario para
alcanzar el fin buscado; y (i) existe proporcionalidad entre el medio elegido y el objetivo que
se pretende con la Operacion.

El Consejo de Administracion estima de gran interés para la Sociedad contar con la mayor
flexibilidad posible a la hora de acceder a recursos financieros. Asi, los beneficios que una
operacién de estas caracteristicas ofrece a la Sociedad resultan faciimente comprensibles. A
través del acuerdo de financiacién suscrito con el Inversor, CLUB DE FUTBOL INTERCITY S.A.D
obtiene acceso a una fuente de financiacion de recursos propios flexible, de forma que
puede acompasar sus disposiciones de efectivo en la linea de capital (equity line) a sus
necesidades de financiacion, y todo ello de manera accesible, con independencia de la
coyuntura de los mercados de renta variable y demds situaciones en las que la captacién de
capital por medios tradicionales pueda resultar dificil.

A estos efectos, en el marco de la Operacion, la Sociedad tendrd la facultad, mediante la
emision de los Bonos, de requerir a GLOBAL TECH OPPORTUNITIES 10 que aporte capital a la
Sociedad de manera recurrente, hasta la cuantia que la Sociedad estime conveniente en
cada momento (sin tener por tanto la obligacién de alcanzar los cuatro millones quinientos
mil euros), en un corto espacio de tiempo y en funcién de las necesidades concretas de
financiacién; algo que no seria viable instrumentar mediante otras alternativas que supongan
un reconocimiento del derecho de suscripcion preferente de los accionistas, debido a los
dilatados plazos que ello supondria.

Por ofro lado, el Consejo de Administracion estima que la supresion del derecho de suscripcion
preferente permite un abaratamiento significativo del coste financiero y de los costes
asociados a la operacién en comparacién con una emision de bonos con derecho de
suscripcion preferente (especialmente si se foman en consideracién las comisiones de las
entidades financieras parficipantes), y fiene al mismo tiempo un menor efecto de distorsion
en la negociacién de las acciones de la Sociedad durante el periodo de emision.

En definitiva, la Operacién descrita en el apartado anterior exige necesariamente, en aras de
velar por la proteccion del interés de la Sociedad, la exclusién del derecho de suscripcion
preferente en la emision de los Bonos, siendo este un requisito necesario (y conveniente desde
el punto de vista econémico y operativo) para lograr los objetivos perseguidos. Asimismo, la
medida propuesta guarda la proporciondlidad necesaria con el fin que se persigue, en
cuanto que la misma queda ampliamente compensada y justificada por el beneficio que
supone para la Sociedad y para los propios accionistas la posibilidad de realizar una
operacion que es beneficiosa para La Sociedad.



En vista de todo lo que antecede, el Consejo de Administraciéon de la Sociedad considera
que la exclusion del derecho de suscripcién preferente en la emisién de los Bonos como de
los Equity Warrants vinculados a los mismos a que se refiere este informe esta justificada en el
marco de la financiacion descrita en el apartado anterior.

La Ley de Sociedades de Capital requiere, a su vez, para la exclusion del derecho de
suscripcién preferente en la emision de los Bonos que el experto independiente, distinto del
auditor de las cuentas de la Sociedad, nombrado a los efectos de la emision de los Bonos por
el Registro Mercantil, elabore un informe en el que se contenga un juicio técnico sobre la
razonabilidad de los datos contenidos en el informe de los administradores y sobre la
idoneidad de la relacion de conversion, y, en su caso, de sus férmulas de ajuste, para
compensar una eventual dilucién de la participaciéon econémica de los accionistas. En este
sentido, el Registro Mercantil ha designado a Deloitte S.L. como experto independiente.

El presente informe del Consejo de Administracion y el correspondiente informe del experto
independiente se pondran a disposicién de los accionistas de la Sociedad con ocasion de la
convocatoria de la Junta General de accionistas.

Como se ha indicado en nuestro punto 2 sobre nuestro modelo de negocio es hacer
ampliaciones de capital de manera recurrente, en este caso 3 ampliaciones al afo, con un
minimo por AK de 500.000 y un méximo actualmente de 2 millones, hasta poder llegar al
breakeven que es el futbol profesional y del cual todos los accionistas son conocedores del
mismo. Con esta operacién nos aseguramos ese minimo para que el esfuerzo administrativo y
econdémico (ya que podriamos disponer de 500.000 euros por dos framos en 4 meses) esté en
equilibrio, por el contrario y sumado a la burocracia existente es posible que estuviera en
riesgo poder alcanzar las cantidades minimas para poder hacer frente alos gastos recurrentes
mensuales, ya que supondria una carga administrativa de la cual no tenemos los recursos
suficientes y que dilataria todo este proceso por lo que necesitariamos invertir en capital
humano suponiendo un mayor coste econdémico y de tiempo en cada una de las operaciones
y un alto riesgo de no poder llegar a los minimos que la compahia necesita.

4. Caracteristicas de los Bonos. Bases y modalidades de la conversién.

Los Bonos estardn representados mediante fitulos y otorgarén a su tenedor a lo largo de toda
la vida de los mismos el derecho, pero no la obligacién, a adquirir acciones de La Sociedad
a un precio de ejercicio o strike.

Los bonos convertibles estardn representados mediante titulos nominativos de 5.000 euros de
nominal cada uno de ellos, no devengardn ningun tipo de intereses y seran obligatoriamente
convertibles en el nUmero de acciones nuevas que corresponda, de conformidad con sus
términos y condiciones

En este sentido, los términos y condiciones principales de las Bonos Convertibles, incluyendo
las bases y modalidades para su conversion, seran los siguientes:

- Cesién y transmision de las Bonos Convertibles:

Los Bonos Convertibles no podrdn ser cedidas o fransmitidas sin el consentimiento
previo de CLUB DE FUTBOL INTERCITY, excepto a filiales del Inversor. Para que sea
efectiva, toda fransmisién de Los Bonos Convertibles deberd ser regisirada en el libro
registro que, a estos efectos llevard la Sociedad.

- Admisién a negociacién: Los Bonos Convertibles no serdn admitidos a cofizacion en
ningun mercado financiero.



- Valor nominal: Cada Obligacién Convertible tendra un valor nominal de cinco mil
euros (5.000 euros).

- Intereses: Los Bonos Convertibles no devengardn infereses.

- Vencimiento: Los Bonos Convertibles tendrdn una duracién de doce (12) meses a
partir de su respectiva fecha de emision (la "Fecha de Vencimiento"). Si Los Bonos
Convertibles no hubieran sido convertidas por el tenedor de las mismas o amortizados
anticipadamente (de conformidad con lo dispuesto mds abajo) antes de su Fecha de
Vencimiento, el tenedor de las mismas deberd necesariamente convertir todas Los
Bonos Convertibles pendientes en la Fecha de Vencimiento.

- Conversién de: Los Bonos Convertibles en Acciones de CLUB DE FUTBOL INTERCITY:
Cada tenedor de Los Bonos Convertibles tendrd derecho, en cuaiquier momento,
desde la emisién de Los Bonos Convertibles y hasta la Fecha de Vencimiento inclusive
(el "Periodo de Conversién"), a convertir todas o parte de Los Bonos Convertibles de las
que sea titular en acciones ordinarias de CLUB DE FUTBOL INTERCITY, de 0,2 euros de
nominal cada una de ellas.

La conversién de: Los Bonos Convertibles tomard como fecha de efecto aquella en la
que se reciba por parte de CLUB DE FUTBOL INTERCITY la correspondiente notificacion
de conversién (la "Fecha de Conversién'). El ndmero de acciones nuevas a emitir por
CLUB DE FUTBOL INTERCITY a favor del titular de Los Bonos Convertibles se calculard
dividiendo el importe nominal de Los Bonos Convertibles objeto de conversion entre el
Precio de Conversién (tal y como se define mds abajo). Sila ecuacién de canje antes
referida diera lugar a una fraccién de accién, CLUB DE FUTBOL INTERCITY redondeard
dicha fraccién a la baja hasta la accién entera mds cercana.

- Precio de Conversién; El precio de conversién de Los Bonos Convertibles serd igual al
93% del precio medio ponderado de cierre de las acciones de CLUB DE FUTBOL
INTERCITY, segUn este se publique en la pdgina web de BME Growth, mds bajo de los
siete dias hdbiles bursdtiles inmediatamente anteriores a la Fecha de Conversion (el
“Precio de Conversion").

No obstante, no se tomard en consideracion para la determinaciéon del Precio de
Conversion el precio medio ponderado de cierre de las acciones de CLUB DE FUTBOL
INTERCITY.

El Precio de Conversién se determinard redondeando hacia abajo a la centésima mas
cercand.

El presente informe del Consejo de Administracién y el correspondiente informe del
experto independiente a los efectos del articulo 414.2 de la Ley de Sociedades de
Capital se pondrdn a disposicién de los accionistas de la Sociedad con ocasién de la
convocatoria de la Junta General de accionistas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 407 de la Ley de Sociedades de Capital, las
correspondientes emisiones de Bonos se haran constar en escritura publica, que serd oforgada
por representante de la Sociedad y por una persona que, con el nombre de comisario,
represente a los futuros tenedores de los Bonos.
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5. Caracteristicas de los Equity Warrants. Bases y modalidades de la conversion.

Con cada emisién de Bonos Convertibles se emitird un nUmero de Equity Warrants que
estardn representados mediante titulos y otorgardn a su tenedor a lo largo de toda la vida
de los mismos, esto es, durante un plazo de 36 meses, el derecho, pero no la obligacion,
de adquirr acciones de CLUB DE FUTBOL INTERCITY a un precio de ejercicio o strike
determinado.

- Cesién y transmisién de los Equity Warrants: Los Equity Warrants no podrdan ser cedidos o
fransmitidos sin el consentimiento previo de CLUB DE FUTBOL INTERCITY, excepto a filiales
del Inversor. Para que sea efectiva, toda transmisién de los Equity Warrants debera ser
registrada en el libro registro que, a estos efectos llevard la Sociedad.

- Admisién a negociacién: Los Equity Warrants no serén admitidos a cotizacién en ningin
mercado financiero.

- Valor nominal: Por su propia naturaleza, los Equity Warrants no tienen valor nominal.
- Intereses: Los Equity Warrants no devengardn intereses.

- Vencimiento: Los Equity Warrants quedarén automdticamente anulados treinta y seis
(36) meses después de su fecha de emision.

- Ejercicio de los Equity Warrants: Cada titular de Equity Warrants tendra el derecho, a su
eleccién, en cualquier momento desde la fecha de su emisiéon y hasta su vencimiento (el
"Periodo de Ejercicio del Warrant'), de ejercitar la totalidad o parte de los Equity Warrants
y a adquirir acciones ordinarias de nueva emision de CLUB DE FUTBOL INTERCITY, de 0,2
euros de nominal cada una de ellas, mediante el pago del Precio de Ejercicio de los
Warrants (tal y como este término se define mas abaijo).

Cada Equity Warrant dard derecho a adquirir una (1) accién ordinaria de CLUB DE FUTBOL
INTERCITY. No obstante, esta relacion de canje podrd ajustarse en determinadas
circunstancias, tal y como se especifica en el apartado siguiente del presente informe.

- Precio de Ejercicio de los Warrants: El precio por cada accién nueva de CLUB DE FUTBOL
INTERCITY a abonar por los tenedores de los Equity Warrants serd igual al 120% del precio
medio ponderado de cierre de las acciones de CLUB DE FUTBOL INTERCITY, segun este se
publique en la pagina web de BME Growth, mas bajo de los quince dias hdbiles bursatiles
inmediatamente anteriores a la fecha en la que se remita por CLUB DE FUTBOL INTERCITY
una notificacién al Inversor solicitando la suscripcion de un nuevo tranche de Los Bonos
Convertibles (el “Precio de Ejercicio de los Warranis”), respecto del cual el Precio de
Ejercicio de los Warrants serd igual al maés bajo de los siguientes:

(i) al 120% del precio medio ponderado de cierre de las acciones de CLUB DE FUTBOL
INTERCITY, segUn este se publique en la pagina web de BME Growth, mas bajo de los
quince dias hdbiles bursatiles inmediatamente anteriores a la fecha en que se considere
enviada la noftificacion de disposiciéon para emitir el primer tramo. De conformidad con
lo dispuesto en el articulo 407 de la Ley de Sociedades de Capital, las correspondientes
emisiones de Equity Warrants se hardn constar en escritura publica.

Férmulas de ajuste.

En la medida en que el precio de ejercicio los Bonos se referencia al precio de cotizacion de
la accién de La Sociedad (véase Anexo 1), no es preciso incluir formulas de ajuste de
antidilucién para el supuesto de que se produzcan alteraciones en el capital de la Sociedad,



todo ello en la medida en que el precio de cotizacion de la accién de La Sociedad, en base
al cual se determina el precio de conversion, ya recogera dicho efecto,

En este sentido, los accionistas de la Sociedad deberdn tener en cuenta que su dilucion final
estard determinada por el precio de cotizacién de la accidén de La Sociedad, siendo la
diluciéon mayor cuanto mds bajo sea precio al que se negocien las acciones de la Sociedad,
Y viceversa.

7 Precio minimo de conversién y nUmero mdximo acciones a emitir.

De conformidad con el articulo 415 de la Ley de Sociedades de Capital, Los Bonos
Convertibles no pueden emitirse por una cifra inferior a su valor nominal y estas, a su vez, no
podrén ser convertidas en acciones cuando el valor nominal de las obligaciones sea inferior
al de las acciones que se entreguen en la conversion.

En el supuesto de los bonos, toda vez que, por su naturaleza, estos valores carecen de valor
nominal, la referida disposicién, que busca mantener la integridad del capital social
consagrado en el art. 59.2 de la Ley de Sociedades de Capital, se traduce en la prohibicion
de que el precio de conversidon de los bonos sea inferior al valor nominal de las acciones que
se den en contraprestacion.

A estos efectos, la Sociedad y GLOBAL TECH OPPORTUNITIES 10 han acordado que el precio
minimo de conversion de los Bonos sea igual al 150% del valor nominal de las acciones de la
Sociedad, esto es, a 0,30 euros (el “Precio Minimo de Conversiéon").

En este sentido, el nUmero mdéximo de acciones que podrdn emitirse al amparo de la presente
delegacion, que vendrd dado por el importe méximo de conversion, de 4.500.000 euros,
dividido entre el Precio Minimo de Conversién, serd de 15.000.000 acciones.

8. Aumento de capital en el importe necesario para dar cobertura a la emisién de los
Bonos.

La delegacién para la emision de los Bonos conlleva necesariamente la delegacion para
aumentar el capital social en el importe necesario para atender el canje de los mismos. En
este senfido, junto a la propuesta de exclusion del derecho de suscripcion preferente en la
emision de los Bonos, se propone a la Junta General de accionistas delegar en el Consejo de
Administracién de la Sociedad, por aplicacién analégica de lo previsto en el art 297.1.b) de
la Ley de Sociedades de Capital, la facultad de acordar, en cada ocasion, el aumento de
capital que sea necesario para atender la conversién en acciones de los Bonos, asi como el
canje de los Equity Warrants, mediante la emision de nuevas acciones (sin derecho de
preferencia de los actuales accionistas de la Sociedad de conformidad con el articulo 304.2
de la Ley de Sociedades de Capital) y con prevision de suscripcion incompleta.

El importe efectivo (nominal mds prima) de los aumentos de capital a que se refiere el parrafo
anterior no podrdén, en su conjunto, ser superiores en ningin caso a 4.500.000 euros y deberdn
ejecutarse de conformidad con los términos y condiciones de los Bonos.

Asimismo, dicha facultad estard condicionada a que el total de los aumentos del capital
social acordados por el Consejo de Administracién, contando tanto aquellos que se acuerden
en ejercicio de las facultades delegadas como los que puedan serlo de conformidad con
otras autorizaciones de la Junta, no supere el limite de la mitad del actual capital social
conforme al articulo 297.1 b) de la Ley de Sociedades de Capital. Por tanto, teniendo en
cuenta que el capital social de la Sociedad es, a la fecha de adopcion del acuerdo del que
trae causa el presente informe, de 1.014.605,40 euros, el importe nominal méximo total de los
aumentos del capital social acordados por el Consejo de Administracién no podrén, en
ningun caso, ser superiores a 507.302,7 euros.



En este supuesto, el club de futbol Intercity prevé que en el caso de ejecutar todos los bonos
convertibles y los warrants sobre un 20% del total de los bonos convertibles ejecutables, es
decir, 20% del total de 4.500.000€, que ascenderd a 900.000€,y cuyo calculo se indicard en el
anexo 3, superard el méximo importe de capital social que la junta podrd delegar en el
consejo de administracion conforme al articulo 297.1 b) de la Ley de Sociedades de Capital,
por lo que con posterioridad seria necesario convocar una junta general de accionistas
extraordinaria, indicando en el orden del dia la delegacién del resto del importe del acuerdo
global firmado, que ascenderd al importe de los Tramos que aun no hubiesen sido solicitados
a la fecha de dicha convocatoria de JGA y el 20% correspondiente a los Equity warrants
vinculados a los bonos convertibles La compania ha hecho los cdlculos en funcién del histérico
de la accién y teniendo en cuanta el peory mejor escenario de comportamiento de la accién
en el BME Growth.

Propuesta de acuverdo

Se incluye a continuacién la propuesta de acuerdo de delegacion en el Consejo de
Administracién de la Sociedad de la facultad de emitir bonos convertibles en acciones de la
Sociedad (Bonos) por un importe méximo de 4.500.000 euros, y warrants convertibles en
acciones de la Sociedad (Los Bonos Convertibles y Equity Warrants), con exclusion del derecho
de suscripcion preferente, siendo GLOBAL TECH OPPORTUNITIES 10 la Unica destinataria de la
emision:

“Delegacién en el Consejo de Administracién de la facultad de emitir bonos convertibles en
acciones de la Sociedad a favor de GLOBAL TECH OPPORTUNITIES 10, con exclusién del
derecho de suscripcién preferente, por un importe méximo de 4.500.000 euros, asi como de
aumentar el capital social en la cuantia necesaria para atender la conversién de dichos
bonos.

Se acuerda delegar en el Consejo de Administracion de Club de Futbol Intercity SAD
(“Intercity” o la “Sociedad"), con expresas facultades de sustitucion, al amparo de lo dispuesto
en los articulos 297.1.b), 401 y siguientes y 417 de la Ley de Sociedades de Capital aprobada
por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “Ley de Sociedades de Capital”) y 319
del Reglamento del Registro Mercantil aprobado por el Real Decreto 1784/1996, de 19 de julio,
la facultad de emitir bonos convertibles en acciones de la Sociedad y warrants convertibles
en acciones de la Sociedad, por un importe méximo de conversién de 4.500.000 euros, con
exclusion del derecho de suscripcion preferente, siendo GLOBAL TECH OPPORTUNITIES 10
(“GLOBAL TECH OPPORTUNITIES 10") la Unica destinataria de la emision (los “ Bonos” o “EW"),
todo ello de acuerdo con las condiciones que se especifican a continuacion:

A. Caracteristicas de los bonos

Los términos y condiciones de los Bonos, incluyendo las bases y modalidades para su
conversion, serdn los que se incluyen en el ANEXO | del presente acuerdo.

B. Plazo de la delegacién

Los Bonos podrdn emitirse en una o en varias veces, en cualquier momento, dentro del plazo
mdéximo de dos afos, que comenzard a contar desde la fecha de la adopcién del presente
acuerdo.

C. Importe méximo de la delegacién

El importe méximo de los aumentos de capital a llevar a cabo por el Consejo de

Administracién como consecuencia de la conversiéon de los Bonos a emitir al amparo de la
presente delegacion no podrd superar en su la cifra de 507.302,7 euros.



D. Precio minimo de conversién y nimero mdximo de acciones a emitir.

Las acciones no podrdn convertirse a un precio inferior al 150% del valor nominal de las
acciones de la Sociedad, esto es, a un precio inferior por accién de 0.30 euros (el “Precio
Minimo de Conversién").

El nUmero méximo de acciones que podrdn emitirse al amparo de la presente delegacién
serd@igual al importe méximo de conversién de 4.500.000 euros dividido entre el Precio Minimo
de Conversion. Por tanto, el niUmero méximo de acciones que podrdn emitirse al amparo de
la presente delegacién seré 15.000.000.

E. Destinatario de la emisién

Las emisiones de Bonos redlizadas al amparo de la presente delegacion estan destinadas a
ser suscritas Unicamente por GLOBAL TECH OPPORTUNITIES 10, enfidad existente vy
debidamente constituida de conformidad con las leyes de Islas Caimén, con domicilio social
en PO Box 2775, Artemis House, 67 Fort Street, Grand Caiman, KY1-1111, Islas Caiman y con
numero de registro CR3764%4

No obstante, de conformidad con los términos y condiciones del acuerdo de financiacion
suscrito entre la Sociedad y GLOBAL TECH OPPORTUNITIES 10, los derechos derivados del mismo
podrdn cederse por este Ultimo a favor de un tercero. En este supuesto, se acuverda
expresamente que los Bonos puedan emitirse a favor de terceras entidades de conformidad
con las disposiciones del contrato de financiacion.

F Exclusién del derecho de suscripcién preferente

De conformidad con el arficulo 417 de la Ley de Sociedades de Capital, la Junta General de
accionistas acuerda en este momento excluir el derecho de suscripcion preferente en la
emision de los Bonos.

G. Aumento del capital

Se delega en el Consejo de Administracién la facultad de aumentar el capital mediante la
emisién de nuevas acciones ordinarias en la cuantia necesaria para atender las solicitudes de
conversion de los Bonos emitidos al amparo de este acuerdo.

El importe efectivo (nominal mds prima) de los aumentos de capital a que se refiere el parrafo
anterior no podrdn, en su conjunto, ser superiores en ningun caso a 4.500.000 euros.

Asimismo, dicha facultad estard condicionada a que el total de los aumentos del capital
social acordados por el Consejo de Adminisiracién, contando tanto aquellos que se acuerden
en ejercicio de las facultades ahora delegadas como los que puedan serlo de conformidad
con otras autorizaciones de la Junta, no supere el limite de la mitad del actual capital social
conforme al arficulo 297.1 b) de la Ley de Sociedades de Capital. Por tanto, teniendo en
cuenta que el capital social de la Sociedad es, ala fecha de adopcién del presente acuerdo,
de 1.014.605,40 euros, el importe nominal méximo total de los aumentos del capital social
acordados por el Consejo de Administraciéon no podrdn, en ningin caso, ser superiores d
507.302,7 euros.

Se acuerda expresamente que el Consejo de Administracién pueda acumular en un mismo
aumento de capital la ejecucién de diferentes solicitudes de conversién de Bonos, todo ello
dentro del plazo y de conformidad con los términos de los Bonos.

Esta autorizacion para aumentar el capital incluye la de emitir y poner en circulacién, en una
o varias veces, las acciones representativas del mismo que sean necesarias para llevar a



efecto la conversién de los Bonos, asi como la de dar nueva redaccion al articulo de los
Estatutos sociales relativo a la cifra del capital y realizar todos los trdmites necesarios para que
las nuevas acciones objeto del aumento de capital sean incorporadas a negociacion en el
Mercado Alternativo de Negociacién (BME Growth) y, en su caso, en cualesquiera ofros
mercados regulados o sistemas mullilaterales de negociacién, nacionales o exiranjeros, en los
que se negocien las acciones de la Sociedad.

De conformidad con lo establecido en el articulo 304.2 de la Ley de Sociedades de Capital
no habré derecho de preferencia en los aumentos de capital que se lleven a cabo para
atender las solicitudes de conversién de los Bonos emitidos al amparo de este acuerdo

H. Delegacién de facultades

Sin perjuicio de las delegaciones de facultades especificas contenidas en los apartados
anteriores (las cuales se deben entender que se han concedido con expresas facultades de
sustitucion en los érganos y personas aqui detalladas), se acuerda facultar al Consejo de
Administracion, con toda la amplitud que se requiera en derecho y con expresas facultades
de sustituciéon en los miembros del Consejo que estime conveniente, incluido el Secretario,
para que cualquiera de ellos, indistintamente y con su sola firma, pueda redlizar todas las
actuaciones necesarias o convenientes para el buen fin del presente acuerdo y, en particular,
con cardacter indicativo y no limitativo, para:

— adoptar cuantos acuerdos sean necesarios o convenientes en orden al cumplimiento
de la normativa legal vigente, ejecucion y buen fin del presente acuerdo, incluyendo la
realizaciéon de cualesquiera trdmites, la suscripciéon de cualesquiera documentos
publicos o privados, contratos de agencia, aseguramiento, calculo y demas necesarios
para una emisién de Bonos, asf como la suscripcién de los folletos informativos que
pudieran ser necesarios en uso de la delegacion del presente acuerdo;

—  modificar, cuando lo estime conveniente, y sujeto, de resultar aplicable, a la obtencién
de las autorizaciones oportunas y, en su caso, a la conformidad de las asambleas de los
correspondientes sindicatos u 6rganos de representacion de los tenedores de los Bonos,
las condiciones de ejercicio de los mismos y su respectivo plazo, asf como completar,
aclarar o modificar los demds términos y condiciones de los Bonos que se incluyen como
anexo al presente acuerdo;

—  determinar, en base a, y siguiendo los términos y condiciones de los Bonos contenidos
en el Anexo |, el momento de la conversién o de ejercicio de los Bonos, que podrd
limitarse a un periodo fijado de antemano, la fitularidad del derecho de conversion, que
podrd corresponder a la propia Sociedad o a los fitulares de Bonos y, en general,
cuantos elementos o condiciones sean necesarios o convenientes, siempre dentro de
los términos y condiciones establecidos por la Junta General;

—  establecer la fecha en que deba llevarse a efectos los diferentes aumentos del capital
social necesarios para atender las solicitudes de conversién de los Bonos, fijando la
prima de emisién de las nuevas acciones y, por tanto, el fipo de emision de las nuevas
acciones, establecer, previendo la posibilidad de suscripcion incompleta, el nimero de
acciones a emitir y el importe nominal de cada aumento de capital en funcion del
precio de emision, el plazo, forma y procedimiento de suscripcion y desembolso;

—  redactar, suscribir y presentar, en su caso, ante el érgano rector de BME Growth o
cualesquiera ofras autoridades supervisoras que fueran procedentes, en relaciéon con
las emisiones e incorporaciones a negociacion de las nuevas acciones que se emitan al
amparo del presente acuerdo, el documento de ampliacién completo o documento
de ampliacién reducido y cuantos suplementos al mismo sean necesarios o
convenientes, asumiendo la responsabilidad de los mismos, asi como los demds
documentos e informaciones que se requieran en cumplimiento de lo dispuesto en la
normativa aplicable; y



- otorgar en nombre de la Sociedad cuantos documentos publicos o privados sean
necesarios o convenientes para el buen fin del presente acuerdo y, en general, realizar
cuantos trdmites sean precisos, asi como subsanar, aclarar, inferpretar, precisar o
complementar el presente acuerdo adoptado por la Junta General de Accionistas vy,
en particular, cuantos defectos, omisiones o errores, de fondo o de forma, resultantes de
la cdlificacion verbal o escrita, impidieran el acceso de los acuerdos y de sus
consecuencias al Registro Mercantil, o cualesquiera otros.”

El presente informe ha sido formulado y aprobado por el Consejo de Administracion de la
Sociedad, en Alicante, en su sesion de fecha 22 de marzo de 2022,

* * * «
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ANEXO I: TERMINOS Y CONDICIONES DE LOS BONOS

Lo incluido a continuacién, salvo aquello en cursiva o entre corchetes, son los términos vy
condiciones (las "Condiciones de los Bonos" o Ias "Condiciones") de los Bonos, los cuales se
incorporardn por referencia en cada Titulo (tal y como estos términos se definen a
continuacion).

1 DEFINICIONES E INTERPRETACION

En este Acuerdo, los siguientes términos, cuando se escriban con una letra inicial
mayuscula, tendrdn el significado que se les atribuye a continuacion o en otfra parte del
Acuerdo. En caso de discrepancia entre la definicion que aparece en esta Cldusula 1y
la que aparece en una disposicion especifica de este Acuerdo, prevalecerd esta Ultima
definicién.

"Afiliado" significa con respecto a una persona juridica (con o
sin personalidad juridica), cualquier otra entidad que,
directa o indirectamente a fravés de uno o mds
intfermediarios, Controle, o sea Controlada por, o esté
bajo el Control comUn de dicha persona,
especificdndose que un fondo de inversion se
considerard Controlado por su sociedad gestora y la
sociedad Controlante de esta sociedad gestora v,
con respecto a un fondo de inversién, Filial serd
cualquier entidad que tenga la misma sociedad
gestora.

"Agente"” significa el proveedor de servicios de inversién
designado por el Emisor a cargo de mantener las
cuentas de valores donde estdn registradas las
Acciones (o cualquier ofro proveedor de servicios de
inversion a cargo de mantener las cuentas de valores
donde estdn registradas las Acciones en la fecha
considerada).

"Convenio" tendrd el significado establecido en los considerandos
anteriores.

“Autoridad Aplicable” significa el Registro Mercantil, la CNMV, los Organos de
Gobierno de BME Growth o cualquier otra autoridad,
incluido el Consejo Superior de Deportes de Espana,
que pueda tomar cualquier decision en relacidén con
el Emisor en cada momento.

“Bloomberg” significa Bloomberg LP, o dejaria de existir Bloomberg
LP, cualquier ofro proveedor de servicios financieros y
de datos de referencia que publique datos fiables
sobre las Acciones.

"Junta Directiva" tendrd el significado establecido en los considerandos
anteriores de conformidad con la Ley de Sociedades
Andnimas.



"Dia laboral"

“Estatutos”

"Fecha de cierre”

“CNMV”

"Registro comercial”

"Compromiso"
"Comision de compromiso”
“Notas de comision

de compromiso”
“Periodo de Compromiso”

"Empresas actian”

"Control"

“Importe de conversion”

"Fecha de conversion"

“Aviso de conversion”

significa cualquier dia durante el cual los bancos en
Alicante (Espana), Ginebra (Suiza), Luxemburgo vy las
Bahamas estdn normalmente abiertos al publico
(excepto los sGbados).

significa los estatutos sociales (estatutos sociales) del
Emisor, con sus eventuales modificaciones vy
debidamente archivados en el Registro Mercantil.

tiene el significado establecido en la Cldusula 3

significa la Comision Nacional del Mercado de Valores
de Espana (Comision Nacional del Mercado de
Valores).

significa el registro mercantil de Alicante, o el
correspondiente registro mercantil en el que el Emisor
esté inscrito en cada momento.

tendrd el significado establecido en los considerandos
anteriores.

tendrd el significado establecido en la Cldusula 4
tendrd el significado establecido en la Cldusula 4

significa el periodo de 24 meses a partir de la fecha de
firma de este Acuerdo,

significa el texto refundido de la Ley de Sociedades
Andnimas aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio (Texto refundido de la Ley
Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio), modificado de vez en
cuando.

tiene el significado que le atribuye el articulo 42 del
Coédigo de Comercio espanol.

tendrd el significado establecido jError! No se
encuentra el origen de la referencia..

tendrd el significado establecido jError! No se
encuentra el origen de la referencia..

tendrd el significado establecido jError! No se
encuentra el origen de la referencia..



"Periodo de conversidén"

“Relacién de conversion”

“Periodo de enfriamiento”

tendrd el significado establecido jError! No se
encuentra el origen de la referencia..

El nUmero de acciones ordinarias que se entregardn a
los titulares de las Bonos que ejerciten su derecho de
conversidon se determinard dividiendo el importe
nominal de las Bonos entre el precio de conversidon en
vigor en la fecha de conversion pertinente. Si de esta
operacién resultaran fracciones, se estard a lo que se
determine en los términos y condiciones.

Significa un periodo de 40 Dias Bursdtiles contados a
partr de la Fecha de Cierre del Tramo
correspondiente, durante el cual el Emisor no tendrd
derecho a emitir un nuevo Tramo sin el consentimiento
previo por escrito del Inversor.

En el caso de que esté en curso un Periodo de
Enfriamiento, y:

(i) el Emisor no entrega las Acciones resultantes de la
conversién de los Bonos de libre negociacion en
BME Growth antes del plazo de aplicacion
previsto en el presente Contrato; o

(i) las Acciones estdn suspendidas de cotizacion por
cualquier motivo; o

(i) de forma mds general, en cualquier caso, en el
que el Inversor no pueda negociar con las
Acciones (incluso en el caso de que el Emisor
haya revelado informacion privilegiada al
Inversor),

la duracién del Periodo de Enfriamiento en curso se
extenderd automdticamente por la duracién del
evento mencionado en (i), (ii) o (iii) arriba.

En el caso de que el Emisor emita Acciones nuevas a
un tercero mientras esté en curso un Periodo de
enfriamiento, la duracion del Periodo de enfriamiento
en curso se ampliard automdticamente por una
duracién igual a D x (1+k), donde:

e D es el nUmero de Dias de Negociacién que
guedaban en el Periodo de Enfriamiento en el
momento de la emisidn de nuevas Acciones a
un tercero, y

e k corresponde a la relacién entre (a) el valor
de la emision de Acciones (correspondiente al
nimero de Acciones emitidas (o a ser
potencialmente emitidas en el caso de valores
vinculados a acciones) al tercero cotizado al
VWAP de Cierre mds alto observado durante el
quince (15) Dias de Negociacion anteriores a



"Tarifa adicional de conversién"

“Precio de conversion”

“VWAP diario”

“Aviso de Disposicion”

"Gravamen"

“Evento
de Incumplimiento”

“Pagarés de Cuota de

Primer Compromiso”

“Primer Tramo”

IIGrUpoll

su emisidn y (b) el valor nominal agregado de
los Bonos en circulacion ya emitidos, pero aldn
no convertidos en virtud de este Acuerdo.

tendrd el significado establecido anexo 1.

Significa el mayor de (i) el Precio Tedrico de
Conversion vy (ii) el valor nominal de una Accién.

significa, en cualquier Dia de Negociacion, el precio
medio ponderado por volumen de cierre de las
Acciones en BME Crecimiento segun lo publicado
por Bloomberg.

tendrd el significado establecido en la Cldusula 0
anexo 1

significa cualquier hipoteca, gravamen, prenda,
carga o cualquier ofro derecho de garantia o
gravamen de cualquier tipo, excepto elinterés de un
vendedor o arrendador que surja de la adquisicién o
acuerdo para adquirir cualquier propiedad o activo
bajo cualquier acuerdo de venta condicional
compra de arrendamiento acuerdo, venta en vista
de y posterior acuerdo de refroarrendamiento u ofro
acuerdo de retencién de titulo similar.

tendrd el significado establecido en la Cldusula
iError! No se encuentra el origen de la referencia..

tendrd el significado establecido en la Cldusula 0

tendrd el significado establecido en la Clausula 2
anexo 1.

significa el Emisor y sus Subsidiarias de vez en
cuando.



"Endeudamiento”

"Inversor"

"Cuenta bancaria
del inversor"

“Llamada de inversores”

“Aviso de Llamada
al Inversor”
"Fecha de Emision”

“Emision de escritura”

"Editor"

“Acciones prestadas”

"Préstamo”

"Acuerdo de préstamo"

IIMARII

significa cualquier deuda por o con respecto a:

I. cualguier dinero tomado en préstamo de
conformidad con uno o mds acuerdos de
facilidad de crédito o la emision de bonos,
pagarés, debentures, acciones de préstamo o
cualquier instrumento similar;

i. el monto de cualquier responsabilidad con
respecto a cualquier garantia por cualquiera
de los elementos mencionados en el parrafo (i)
anterior,

en el entendido de que cualquier cantfidad
calculada bajo esta definicién solo podrd contarse
una vez, incluso si un articulo puede calificar mds de
una vez bajo varios pdarrafos.

tiene el significado establecido en la infroduccién
de este Acuerdo.

significa la cuenta bancaria del Inversor con los
detalles notificados por el Inversor al Emisor por
escrito al menos tres Dias Habiles antes de la fecha
de transferencia correspondiente.

tiene el significado establecido en la Cldusula 3
anexo 1.

tendrd el significado establecido en la Cldusula 3
anexo 1.

serd una fecha que cae un (1) dia hdbil después de
la aprobacién de GM.

tiene el significado establecido en la Cldusula 3
anexo 1.

tiene el significado establecido en la introduccion
de este Acuerdo.

significa Acciones prestadas por el Emisor al Inversor
de conformidad con los términos y condiciones del
Acuerdo de Préstamo de Acciones.

tendrd el significado establecido en la Cldausula 0.

tendrd el significado establecido en la Cldusula 2 anexo 1.

significa el Reglamento n° 596/2014 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 16 de abril de 2014, sobre abuso
de mercado y por el que se derogan la Directiva
2003/6/CE del Parlamento Europeo y del Consejo y las
Directivas de la Comisién 2003/124/CE, 2003/125 /CE y
2004/72/E, con sus modificaciones peridédicas.



"Cambio material adverso”

"Fecha de vencimiento"
“NUmero mdaximo

de acciones

“Nota(s)”

“Certificado de nota”
“valor nominal de los bonos”

"Excepciones”

“Periodo de fijacion de
precios”

“Fiesta” y “Fiestas”

significard  (a) cualquier condicién, circunstancia o
situacion que prohiba o impida que el Emisor celebre vy
cumpla cualguiera de sus Bonos en virtud de este Acuerdo
en cualquier aspecto material y/o (b) cualquier cambio o
efecto en el negocio del Emisor y/o sus Subsidiarias que,
individualmente o en conjunto (teniendo en cuenta todos
los demds cambios o efectos), es, o podria
razonablemente esperarse que tenga, el efecto de:

(i) reducir el valor liquidativo del Emisor y sus Filiales en
forma consolidada en los siguientes 12 meses en mds del
30%, en comparacién con los 12 meses anteriores; o

(i)  reducir el precio de las Acciones en mds del 50% con
respecto al VWAP Diario del primer Dia de Negociacion
siguiente a la Fecha de Cierre correspondiente (siempre
gue no haya habido anuncio del Emisor u otra condicién,
circunstancia o situacién durante el periodo comprendido
entre dicha Fecha de Cierre y el primer Dia de
Negociacion posterior a dicha Fecha de Cierre que podria
tener unimpacto negativo sustancial en el VWAP Diario del
primer Dia de Negociacion posterior a dicha Fecha de
Cierre; si se ha producido dicho anuncio, el VWAP de la
Fecha de Cierre correspondiente serd el precio de
referencia por Acciéon a los efectos de este segundo punto
de la definicidon de Efecto Adverso Material).

tiene el significado establecido en el Parrafo jError! No se
encuentra el origen de la referencia.del jError! No se
encuentra el origen de la referencia..

tiene el significado establecido en la Cldusula 4 anexo 1

tendrd el significado establecido en los considerandos
anteriores.

significa el titulo sobre los Bonos (fitulo muUltiple) que se
emitird de tiempo en tiempo seguin lo establecido en las
Cldusulas 3 anexo 1.

valor nominal de los bonos es 5.000 euros

significa el porcentaje de puntos de datos de las colas
superior e inferior que se excluirdn del conjunto de datos.

significa un periodo de siete Dias de Negociacion
consecutivos que vence el Dia de Negociacion
inmediatamente anterior a la Fecha de Conversion.

tendrd el significado establecido en la introduccion de
este Acuerdo.



“Fecha de conversién relevante”
“Pagarés de Cuota de
Segundo Compromiso”

“Contrato de
Préstamo de Acciones”

"Comparte"

“Legislacion Espaiola Aplicable”

tendrd el significado establecido en la Cldusula 0.

tendrd el significado establecido en la Cldusula 4 anexo

1

tendrd el significado establecido en seccién 2 del
acuerdo

tendrd el significado establecido en los considerandos
anteriores.

significa lo siguiente:

(a)

(o)

(f)

La Ley refundida del Mercado de Valores,
aprobada por Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23
de octubre (Texto refundido de la Ley del Mercado
de Valores, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 4/2015, de 23 de octubre), en su versién
modificada hora;

Real Decreto 878/2015, de 2 de octubre de 2015,
sobre compensacién, liquidacidon vy registro de
valores negociables en forma de anotaciones en
cuenta y requisitos de transparencia para los
emisores de valores admitidos a negociacién en un
mercado secundario oficial ( Real Decreto
878/2015, de 2 de octubre, sobre registro,
compensacion y liquidacion de valores negociables
representados mediante anotaciones en cuenta,
sobre el régimen juridico de los depositarios
centrales de valores y de las entidades de
contfrapartida central y sobre requisitos de
fransparencia de los emisores de valores admitidos
a negociacién en un mercado secundario oficial ),
con sus modificaciones peridédicas;

el MAR;

los Reglamentos y Circulares correspondientes de la
CNMYV y BME Growth, con sus modificaciones en
cada momento;

la Ley de Sociedades;

la legislacion especifica aplicable a las Sociedades
Andnimas Deportivas espanolas, a saber, el Real
Decreto 1251/1999, de 16 de julio, sobre sociedades
andénimas deportivas (Real Decreto 1251/1999, de
16 de julio, sobre sociedades andnimas deportivas),
y la Ley de Ordenacién 10/1990 (Ley 10/ 1990, de 15
de ocftubre, del Deporte) y sus modificaciones
periddicas ; y



“Cédigo de Comercio espaiiol”

"Suscripcion"

"Acuerdo de suscripcion”
“Acciones de Suscripcion”
“Tramo Posterior”
“Subsidiaria(s)”

“Precio de Conversion Tedrico”

"Dia de negociacién"

“Tramo(s)”

“Acciones propias”

“Orden(es)”

“Fecha de ejercicio del warrant”

“Aviso de ejercicio de garantia”

(g) cualquier ofra norma y/o ley de obligado
cumplimiento que en cada momento resulte
aplicable al Emisor.

significa el Cddigo de Comercio espanol (Cédigo de
Comercio), y sus modificaciones periédicas.

tendrd el significado establecido en los considerandos
anteriores

tendrd el significado establecido en la Cldausula 0 anexo
1.

tendrd el significado establecido en clausula 2 anexo 1

tendrd el significado establecido en la Cldusula 2 anexo
1

significa cualquier entidad que esté controlada, directa
o indirectamente, por otra.

significa el 93% del VWAP diario mds bajo (segin lo
publicado por Bloomberg) durante el Periodo de fijacion
de precios anterior a la Fecha de conversidon. El Precio
de Conversion se determinard redondeando hacia
abajo al 1/100 mds cercano.

significa cualquier dia durante el cual BME Growth esté
abierto al publico, siempre que “Dia de Negociaciéon”
no incluya (i) cualquier dia en el que las Acciones estén
programadas para cotizar en dichos mercados por
menos de 5,5 horas (especificdndose para evitar duda
de que cualquier dia durante el cual no habria
negociacion efectiva seria considerado como un Dia de
Negociacion si esto no se debe a una suspensidon
solicitada por el Emisor o las autoridades bursdatiles) y (ii)
cualguier dia en que las Acciones estén suspendidas de
negociacion durante la Ultima hora de negociacién en
dicho mercado, a menos que el Inversor designe dicho
dia como Dia de negociacién por escrito.

tendrd el significado establecido en los considerandos

anteriores.

significa las Acciones titularidad del Emisor, de
conformidad y con las limitaciones establecidas en la
Legislacion Espanola Aplicable.

tendrd el significado establecido en los considerandos
anteriores.

tendrd el significado establecido en Anexo 3.

tendrd el significado establecido en Anexo 3.



“Periodo de ejercicio tendrd el significado establecido en Anexo 3.
de garantia”

“Precio de ejercicio del warrant”  serd igual al 120% del VWAP Diario mds bajo de los
quince (15) Dias Bursdtiles inmediatamente anteriores a
la fecha en que se entienda enviada la Notificaciéon de
Disposicion para emitir un nuevo Tramo.

Las referencias en este Acuerdo a las Cldusulas y Anexos son a las cldusulas y anexos de
este Acuerdo vy las referencias a los Parrafos son a los pdrrafos de un Anexo. Los Anexos
forman parte y se considera que estdn incorporados en este Acuerdo y el Emisor vy el
Inversionista estdn obligados por los términos y condiciones establecidos en el mismo
como si fueran parte del cuerpo de este Acuerdo.

Las referencias en este Acuerdo a cualquier ley, estatuto o disposicion legal incluyen
referencias a cualquier disposicidn enmendada, promulgada nuevamente o
reemplazada (con o sin modificacién) en la medida en que dicha enmienda, nueva
promulgacion o reemplazo se apliqgue o pueda aplicarse a cualquier transaccién
readlizada de conformidad con este Acuerdo (incluidas, en aras de la claridad, aquellas
situaciones en las que seria necesaria una modificacidén no material de este Acuerdo) e
incluye cualquier orden, instrumento, reglamento o legislacién subordinada que se
realice de vez en cuando en virtud de ese estatuto o disposicidon, no imponga a ninguna
de las Partes una responsabilidad financiera o de otro tipo mayor de la que habria
tenido de no haber sido por dicha enmienda, nueva promulgacién, reemplazo o
modificacion.

Las referencias en este Acuerdo al singular incluyen referencias al plural y viceversa y las
referencias al género masculino incluyen referencias al género femenino y neutro y
viceversa.

Los encabezados de este Acuerdo se insertan solo por conveniencia y no afectardn la
interpretacién de este Acuerdo ni de ninguna parte del mismo.

En este Acuerdo, las palabras "incluye", "incluido” e "incluido" se interpretardn sin
limitacién a menos que sean incompatibles con el contexto.

Las palabras "del presente”, "en el presente”, "con el presente" y "en virtud del presente
y palabras de importancia similar, cuando se utilicen en este Acuerdo, en ausencia de
una disposicidn especifica en contrario, se referirdn a este Acuerdo en su totalidad.

Cualquier referencia en este Acuerdo a una "persond" incluye cualquier individuo,
entidad corporativa, fideicomiso, sociedad, empresa conjunta, asociacién no
incorporada o enfidad gubernamental, cuasigubernamental, judicial o reguladora (o
cualquier departamento, agencia o subdivision politica de cualquier tal entidad), en
cada caso, tengan o no personalidad juridica propia.

2 PRESTAMO PUENTE, SUSCRIPCION Y PRIMER TRAMO BONOS CONVERTIBLES

En la fecha de este Acuerdo, el Inversor (como prestamista) y el Emisor (como
prestatario ) celebraron un contfrato de préstamo puente (el " Contrato de Préstamo
") por un monto de capital de EUR 400,000 (el " Préstamo ") , cuyo Préstamo estd
garantizado por un acuerdo de préstamo de acciones celebrado por el Emisor (como



prestamistas de Acciones) y el Inversor (como prestatario de Acciones) en la fecha
de este Acuerdo para un préstamo de la cantidad total de 530,000 Acciones (el "
Acuerdo de Préstamo de Acciones ). La Suscripcion se completard en la Fecha de
Emisién (y las Acciones de Suscripcion serdn emitidas por el Emisor y suscritas por el
Inversor) mediante la ejecucién del contrato de Suscripcion y el cumplimiento de las
acciones previstas en el Contrato de Suscripcidn. El Precio por Accidn de Suscripcidn
serd igual al 85% del VWAP Diario del Dia de Negociacion inmediatamente anterior a
la Fecha de Emisién. De conformidad con el Acuerdo de Préstamo de Acciones, en
caso de gue la Suscripcidn no se complete en o antes de la fecha que cae sesenta
(60) dias (la " Fecha de Vencimiento ") a partir de la fecha de este Acuerdo, el Inversor
tendrd derecho a mantener tal nUmero de Acciones prestadas bajo el Acuerdo de
Préstamo de Acciones igual a la siguiente férmula:

NUmero de Acciones = 500,000 dividido el 85% del VWAP Diario para el Dia de
Negociacién inmediatamente anterior a la Fecha de Vencimiento

El precio de suscripcion de las Acciones de Suscripcién serd pagado por el Inversor al
Emisor en concepto de aportacion del Préstamo de conformidad con el Contrato de
Suscripcién. Cada Parte tomard todas las medidas necesarias para garantizar que la
Suscripcidén se complete en la Fecha de emision de conformidad con los términos de
este Acuerdo y el Acuerdo de suscripcion.

En la Fecha de Emisién, sujeto a y de acuerdo con los términos y condiciones
establecidos en este Acuerdo (incluyendo el cumplimiento por parte del Emisor de las
condiciones establecidas en la Cldusula 4, el Emisor emitird al Inversor, y el Inversor
suscribird, (i) cincuenta (50) Bonos (el “Primer Tramo”) vy (ii) las Acciones de Suscripcidn.

El Principal total del Primer Tramo serd de doscientos cincuenta mil euros (250.000 EUR).
Los Bonos que integran el Primer Tramo se emitirdn a un precio de suscripcidn por Bono
igual al 100% de su Monto Principal. Los Bonos tendrdn cada uno los términos y
condiciones establecidos en el Anexo 1y en este Acuerdo.

3 TRAMOS POSTERIORES
AVISOS DE REDUCCION

Después del Primer Tramo, desde la Fecha de Emisién hasta el final del Periodo de
Compromiso, SUJETO Y DE CONFORMIDAD CON LOS TERMINOS Y CONDICIONES
ESTABLECIDOS EN ESTE ACUERDO (INCLUYENDO EL CUMPLIMIENTO POR PARTE DEL
EMISOR DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LA CLAUSULA 4, el Emisor tendrd el
derecho (pero no la obligacién) de exigir al Inversor que suscriba Tramos de Bonos
(cada uno, un " Tramo Posterior ") mediante la presentacidén de un aviso por escrito de
conformidad (un " Aviso de Disposicidon ") al Inversor .

Cada Notificacion de Disposicidn se entregard al Inversor al menos 5 Dias Bursdtiles
antes de la fecha en que esté prevista la ejecucidon de la Escritura de Emisidon
correspondiente (segun se define a continuacién) ante Notario PuUblico espanol
(cada una, una “Fecha de Cierre”).

Los cinco (5) Tramos Subsiguientes iniciales serdn de doscientos cincuenta (250) Bonos
con un monto total minimo de doscientos cincuenta mil Euros (250.000 EUR) cada uno
(a menos que el tamano del Tramo se haya reducido de acuerdo con los términos de
este Acuerdo). Los siguientes seis (6) Tramos Subsiguientes serdn por quinientos (500)
Bonos con un monto nominal agregado de quinientos mil Euros (500,000 EUR) cada



uno (a menos que el tamano del Tramo se haya reducido de acuerdo con los términos
de este Acuerdo).

Sin perjuicio de cualquier disposicion en contrario en este Acuerdo, el Emisor solo
tendrd derecho a enviar una Notificacion de disposicion al Inversor con respecto a un
Tramo posterior en (i) la fecha de vencimiento del Periodo de enfriamiento aplicable;
o (ii) el Inversor que haya convertido completamente todos los Bonos en circulacién
que le hayan sido emitidos de conformidad con este Acuerdo.

Los Titulos que integran cada Tramo Posterior se emitirdn a un precio de suscripcion
por Titulo igual al 100% de su Importe Principal. Los Bonos tendrdn cada uno los
términos y condiciones establecidos en el Anexo 1y en este Acuerdo.

LLAMADA DE INVERSORES

El Inversionista tendrd derecho (la “Llamada de inversor”) a solicitar la emisién de
hasta tres (3) Tramos Subsiguientes, en cualquier momento, mediante la presentacion
de una notificacién por escrito (una “Aviso de Liamada del Inversor”) a el Emisor. Sin
perjuicio de cualquier disposicidn en contrario en este Acuerdo, el Inversor también
tendrd derecho a ejercer su Liamada de Inversor, incluso si el Emisor no ha dispuesto
ningun Tramo.

Al ejercer la Llamada del Inversor, el Emisor deberd enviar una Notificacion de
Disposicion dentro de un (1) Dia de Negociacién.

SUSCRIPCION DE TRAMOS

El Inversor suscribird en la Fecha de Emision doscientos cincuenta (250) Bonos
mediante la enfrega de un formulario de suscripcion y el pago al Emisor del Importe
Principal total de 250.000 EUR de la siguiente manera:

- El Inversor pagard 20.000 EUR al Emisor a modo de compensacion del crédito
cierto, liquido y vencido por un importe de 20.000 EUR que el Inversor mantiene
confra el Emisor correspondiente al importe de los honorarios legales del
Inversor; y

- el saldo del Importe Principal (es decir, 230 000 EUR) serd pagado por el Inversor
al Emisor mediante transferencia electrénica en fondos inmediatamente
disponibles en euros a la Cuenta Designada del Emisor (o cualquier ofra cuenta
bancaria designada por el Emisor mediante notificacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en contrario en el presente Confrato, en el caso de que
el valor medio diario negociado durante los veinte (20) Dias Bursdtiles posteriores -
recortado para el 10% de los Outliers- sea superior a (i) sesenta y cinco mil euros
(65.000 EUR ) en la fecha de la correspondiente disposicién con respecto alos cinco
(5) Tramos posteriores iniciales o (ii) ciento veinticinco mil euros (125.000 EUR) en la
fecha de la correspondiente Notificacidén de Disposicidn con respecto a los
siguientes seis ( 6) Tramos posteriores, el Emisor tendrd derecho a solicitar, a su sola
discrecién, la suscripcién por parte del Inversor de dos (2) Tramos en cualquier Fecha
de Desembolso (salvo con respecto al primer Tramo).

Para evitar dudas, en caso de que el Prestatario solicite la suscripcidn por parte del
Inversor de dos Tramos al mismo tiempo, los Periodos de Enfriamiento con respecto



a dichos Tramos correrdn consecutivamente (y, en consecuencia, comprenderd
ochenta (80) Dias Bursdtiles desde la fecha de suscripcion de dichos Tramos).

Sin perjuicio de cualquier disposicién en contrario en este Acuerdo, en el caso de
que el valor medio diario negociado durante los veinte (20) Dias de Negociacién
posteriores - recortado para el 10% de los valores atipicos - sea inferior a (i) quince
mil euros (15.000 EUR) en la fecha de la correspondiente Notificacién de Disposicion
respecto de los Tramos cuarto, quinto y sexto y (i) treinta mil euros (30.000 EUR) en
la fecha de la correspondiente Notfificacion de Disposicidon respecto de los
siguientes seis (6) Tramos Posteriores, el Inversor tendrd derecho, ejercitable a su sola
discrecién, a reducir el tamano del Tramo relacionado con dicha Notificacién de
Disposicion. En tal caso, el nUmero de Tramos subsiguientes se ajustard para dar
efecto a la disminucién del monto principal de un Tramo, de modo que el monto
total del Compromiso permanezca sin cambios.

Tramo se emitird mediante el otorgamiento por el emisor de la correspondiente
emisién de escritura (cada uno, una “escritura de emision”). en este sentido, el
emisor procurard que su junta general de accionistas y/o el consejo de
administracién adopten las resoluciones pertinentes y aprueben los informes
pertinentes para la emision de los tramos con cardcter previo o simultdneo a la
celebracién de la escritura de emisidon correspondiente.

Siempre que el emisor tenga aprobadas todas las resoluciones pertinentes, el
inversor deberd realizar el pago del importe de principal total de cada tframo con
respecto a cada framo subsiguiente, en o antes de la fecha de cierre
correspondiente mediante transferencia electrénica en fondos inmediatamente
disponibles en euros. a la cuenta bancaria del emisor.

El emisor deberd entregar en la fecha de cierre (o en la fecha de emisién con
respecto al primer framo) al inversionista un titulo multiple que represente el nimero
correspondiente de bonos del tramo correspondiente emitido al inversionista,
debidamente oforgado por el emisor, e inscribir al inversor como titular de dichas
obligaciones negociables del framo correspondiente en el registro que se lleve a
tales efectos.

El inversor tendrd derecho en cualquier momento a solicitar un certificado de titulo
unificado que incluya todos los tfitulos en poder del inversor en cada momento. en
ese caso, el inversionista deberd enviar una notificacién solicitando dichos
certificados de titulos unificados, y el emisor deberd reemplazar el(los) certificado(s)
de fitulos existentes por uno nuevo dentro de los cinco (5) dias hdbiles, luego de la
entrega por parte del inversionista de los certificados de fitulos existentes. nota
certificadal(s), para su cancelacién y reposicién por la nueva.

WARRANT

Se adjuntardn warrants a los Bonos que tengan las caracteristicas descritas en el
iError! No se encuentra el origen de la referencia.en un niUmero total igual al veinte
por ciento. (20%) del Importe de Principal de cada Tramo dividido por el Precio de
Ejercicio de los Warrants (redondedndose el niumero resultante de Warrants al
nUmero entero inferior mds cercano). Tras la emisién de los Tramos correspondientes,
los Titulos Opcionales se separardn de los Titulos.



4

TARIFAS

Comision de compromiso

Como conftraprestacion por el Compromiso, el Emisor pagard al Inversor una
comisiobn de compromiso equivalente al 5 % del Compromiso total (es decir,
doscientos veinticinco mil euros (225 000 EUR) (la " Comision de compromiso ") que
se pagard en Notas como sigue:

- veintitrés (23) Bonos (es decir, ciento quince mil euros (EUR 115.000)) al
desembolsar el Primer Tramo (“Bonos de Primera Cuota de Compromiso”). Para
evitar cualguier duda, las Notas de Cuota de Primer Compromiso deberdn ser
emitidas por el Emisor a mds tardar seis (6) meses a partir de la fecha de este
Acuerdo; y

- veintidds (22) Bonos (es decir, ciento diez mil euros (EUR 110.000)) al desembolsar
el séptimo Tramo (“Segundo Bonos con Cuota de Compromiso” y junto con los
Primeros Bonos con Cuota de Compromiso, los “Bonos con Cuota de
Compromiso”). Para evitar cualquier duda, las Notas de Cuota de Segundo
Compromiso deberdn ser emitidas por el Emisor a mds tardar dieciséis (16) meses
a partir de la fecha de este Acuerdo.

Los Bonos de Cuota de Compromiso tendrdn los mismos términos y derechos
adjuntos a ellos en virtud de este Acuerdo que los Bonos (y tendrdn las
caracteristicas descritas en el Anexo 1). Si por alguna razdn el Emisor no puede
pagar la Tarifa de compromiso en Notas de acuerdo, el Emisor deberd pagar el
monto correspondiente de la Tarifa de compromiso adeudada en o antes de la
fecha limite correspondiente en efectivo al Emisor por via electrénica. Transferencia
SWIFT a la cuenta bancaria del inversor.

El precio de suscripcion de los Bonos de Cuota de Compromiso emitidos como pago
de la Cuota de Compromiso serd pagado por el Inversor mediante compensacién
contra el crédito cierto, liquido y vencido del Inversor frente al Emisor.

El Inversor suscribird los Bonos de Cuota de Compromiso que se emitirdn en
cumplimiento de la obligacién de pago del Emisor de la Cuota de Compromiso
adeudada al desembolso del Primer Tramo y el Séptimo.

Tarifa adicional relacionada con la conversidon

Si el Precio de Conversién Tedrico en la Fecha de Conversidn correspondiente (la
Fecha de Conversién Relevante ") es inferior al Precio de Conversidon porque dicho
Precio de Conversidn Tedrico cae por debajo del valor nominal de las Acciones, y
si tal situacién impide al Emisor emitir el nUmero de Acciones que el Inversor habria
recibido al aplicar el Precio Tedrico de Conversion, el Emisor pagard al Inversor una
comision (la * Comisidon de Conversién ") ya seq, a discrecion exclusiva del Emisor:

a) alInversor en efectivo a mds tardar cinco (5) Dias Hobiles después de la Fecha
de Conversién Correspondiente.

b) mediante deduccién del importe del precio de suscripcidn de los Bonos a pagar
por el Inversor al Emisor en el momento de la disposicidon de cualquier Tramo, en



caso de que dicha disposicion se realice dentro de los cinco (5) dias siguientes
a la Fecha de Conversién Correspondiente.

La tarifa de conversién se calculard de la siguiente manera:

(A/B - A/C) *D

por lo cual:

A = Monto nominal de las Notas a convertir

B = Precio de Conversidn Tedrico

C = Precio de conversion

D = Precio de cierre por Accidén cotizado por BME Growth en la Fecha de Conversion
Relevante

5 PACTOS DEL EMISOR Y DEL INVERSOR

Convenios del Emisor

El Emisor pacta y acuerda, respecto del periodo comprendido entre la Fecha de
Emision y la fecha de vencimiento del Periodo de Compromiso, lo siguiente:

(i1

El Emisor respetard, cumplird y actuard en todo momento y en todos sus aspectos
materiales de conformidad con fodas las disposiciones pertinentes de la
Legislacion Espanola Aplicable, el Cédigo de Comercio espanol, los Estatutos
Sociales y cualesquiera otras normas y reglamentos aplicables a el Emisor de vez
en cuando;

El Emisor:

llevar a cabo todas las acciones razonables y proporcionadas que se
consideren necesarias para preservar y mantener en pleno vigor y efecto su
existencia corporativa, derechos y franquicias y la existencia corporativa de
sus Subsidiarias;

asegurar sus activos y negocios y los activos y negocios de sus Subsidiarias
sustancialmente en los mismos términos que antes o de acuerdo con la
prdctica de mercado prevaleciente en cada momento; y

(i)  pagar y liquidar todos los impuestos, tasaciones y cargos o gravdmenes

gubernamentales impuestos sobre ella o sobre sus ingresos o ganancias, o
sobre cualquiera de sus propiedades; con la salvedad de que no estard
obligado a pagar o liguidar ningun impuesto, tasacién, cargo, gravamen o
reclamacioén que se impugne de buena fe;

El Emisor no se fusionard con ninguna otra persona o entidad; siempre que
cualquier persona o entidad pueda fusionarse con o en el Emisor si el Emisor es la
corporacidén sobreviviente. Inmediatamente después de que ocurra cualquier
fusion permitida bajo esta Cldusula, el Emisor entregard al Inversionista un aviso
de la Junta Directiva especificando la fecha y la naturaleza de la misma;

El Emisor no venderd, arrendard, fransferird, liquidard ni enajenard de ningun otro
modo la totalidad o una parte sustancial de los activos que ahora posee o que
adquirird en el futuro en una sola transaccién (o una serie de transacciones



(1)
(i1

relacionadas), excepto por una contraprestacién justa o en condiciones de
plena competencia.;

El Emisor no utilizard ningun financiamiento de capital a tasa variable (como
lineas de capital) actualmente vigente ni participard en ningun financiamiento
de capital a tasa variable, a menos que el elemento de tasa variable de dicho
financiamiento (por ejemplo, emisidn de Acciones, redencidn en Acciones, etc.)
pueda solo ocurrird después de (x) la fecha de vencimiento del Periodo de
Compromiso, o (y) la fecha en la que todos y cada uno de los Bonos financiados
bajo el Compromiso se habrdn convertido por completo. El Emisor pagard una
cantidad equivalente al 5% del monto principal de cualquier financiamiento
obtenido por el Emisor de un tercero inversionista en violacion de esta Cldusula.
Las Partes reconocen y acuerdan que dichos danos liquidados son una
estimacion previa genuina de las pérdidas reales del Inversor con respecto a
dicho incumplimiento. Para evitar dudas, no prohibe al Emisor captar fondos por
cualguier otro medio, como, por ejemplo, la emision de valores cuyo precio de
conversidn/reembolso/ejercicio esté fijado;

Sin la aprobacién previa por escrito del Inversionista, que no podrd ser retenida
injustificadamente, el Emisor no contratard, creard, incurrird ni permitird que exista
Deuda alguna que sea preferente en términos de pago de intereses y principal y
por un monto superior a cinco cien mil euros (500.000 EUR), distintos de los
siguientes:

las notas.

Endeudamiento incurrido en el curso normal del negocio; y

(i)  Endeudamiento resultante de un acuerdo de venta con arrendamiento

(1)

)

posterior de bienes inmuebles;

El Emisor emitird todos los Bonos y Acciones libres de cualquier derecho de
suscripcion preferente, y deberd obtener la aprobacion de la asamblea general
de accionistas al respecto, de conformidad con la Ley de Sociedades Andnimas;

El Emisor no comunicard al Inversor, a ningun tenedor de Titulos en su caso,
ninguna informacion privilegiada en los términos del articulo 7 del MAR. En caso
de que el Emisor incumpla la citada obligacién, el Emisor deberd, a mdas tardar el
siguiente Dia Habil, divulgar al mercado dicha informacion de conformidad con
la Legislacion Aplicable espanola y toda la normativa aplicable;

el Emisor deberd proporcionar al Inversionista un borrador de cualquier
comunicado de prensa (en espanol y en inglés) que el Emisor emita en relacion
con los Bonos o en relacién con este Contrato, el Contrato de Préstamo, el
Confrato de Suscripcion o el Contrato de Préstamo de Acciones a mds tardar dos
(2) dias naturales antes de su fecha prevista de liberacién. El Emisor deberd:

anunciar los términos de esta transaccién de conformidad con los requisitos
de la Legislacion Espanola Aplicable; y

hacer un anuncio publico en caso de (a) ejercicio de la Liamada del
Inversionista por parte del Inversionista, o (b) enfrega de un Aviso de
Suspensidn o un Aviso de Reactivacion por parte del Emisor al Inversionista;



A partir de la Fecha de Emisién, el Emisor deberd (i) poner a disposicion del
Inversionista, a solicitud de este, un cuadro para dar seguimiento al nUmero de
Bonos y Acciones en circulacion emitidos al momento de la conversidén de los
Bonos (junto con una actualizacion del nimero total de Acciones y derechos de
voto en el Emisor) vy (i) actualizar dicha tabla inmediatamente después de recibir
cualquier Notificacion de Conversién enviada por el Inversionista. En la medida
legalmente requerida, dicha informacién también serd divulgada al mercado;

El Emisor obligard al Agente a cotizar en BME Growth (y, en su caso, a nofificar a
Iberclear, como Depositario Central de Valores de Espana) fodas las Acciones
que emita en cada momento tras su correspondiente inscripcidn en el Registro
Mercantil del correspondiente aumento de capital social. (para que dichas
Acciones sean liboremente negociables en BME Growth) a mds tardar en la fecha
gue caiga veinte (20) Dias Bursatiles a partir de la Notificacién de Conversidon
correspondiente (o silas Notas se estdn convirtiendo al vencimiento de acuerdo
con sus términos, a partir de la fecha correspondiente del vencimiento de dichos
Bonos);

en caso de gue alguna regulacion (incluyendo las Reglas de Regulacion de
Prospectos) requiera la emisidn de un prospecto en ciertas circunstancias,
incluyendo, sin limitacién, cualquier otro aumento de capital o la conversidn o
canje de otros valores o de los derechos conferidos por otros valores, el Emisor
hard todos los esfuerzos razonables para preparar el folleto correspondiente,
obtener la aprobacién de la CNMV (o de cualquier Autoridad Aplicable, segin
corresponda) del folleto y publicar el folleto tan pronto como sea
razonablemente posible, pero en cualquier caso dentro de los 90 dias a partir de
la fecha del cual surge tal requisito conforme a las reglas de publicar un
prospecto. Para evitar dudas, en caso de que el Emisor deba presentar un
prospecto en relacién con la emisidén o la admisién a cotizacion de las Acciones
resultantes de este Acuerdo, se seguirdn aplicando las disposiciones del Pdrrafo
iError! No se encuentra el origen de la referencia.del iError! No se encuentra el
origen de la referencia.y el Emisor estard obligado entregar las Acciones de libre
negociacion correspondientes al tenedor de los Bonos correspondiente dentro
de los plazos establecidos en el mismo o pagar, en su caso, las canfidades
establecidas en el mismo; y

El Emisor realizard cualquier pago adeudado al Inversor (o cualquiera de sus
Afiliados) en virtud de este Acuerdo en la fecha de vencimiento.

Acciones propias

Hasta el Ultimo de (i) el vencimiento del Periodo de Compromiso y (i) la
conversién de todos los Bonos en circulacion emitidos en virtud de este Acuerdo,
el Emisor no utilizar&d Acciones en Tesoreria para ningun ofro fin que no sea el
cumplimiento de una obligacién de entrega de Acciones a un tenedor de
Notificacién de conformidad con una Notificacién de Conversidn, y mantendrd
todas las Acciones de Tesoreria libres vy libres de cualquier gravamen durante
dicho periodo.

En el caso de que el Emisor reciba una Notificacidén de conversién, en la medida
en que el Emisor posea Acciones propias, el Emisor siempre utilizard primero
Acciones propias para satisfacer una obligaciéon de entrega de Acciones de
conformidad con una Notificacion de conversion. Para evitar dudas, el Emisor
cumplird una obligacion de entrega de Acciones de conformidad con una



Notificacidén de conversidn solo si el Emisor ya no posee Acciones propias en el
momento de la Notificacidon de conversidon correspondiente.

Pacto del inversor

Siempre que la emisidon del Primer Tramo vy las Acciones de Suscripcion al Emisor
se produzca en la Fecha de Emision, el Inversor se compromete a poseer un
nUmero de Acciones que represente al menos el 5% del capital social emitido del
Emisor en el primer Dia de Negociacién posterior a la Fecha de Emisién por un
periodo de 12 meses a partir de la Fecha de Emision.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 del Real Decreto 1251/1999, de
16 de julio, sobre sociedades andnimas deportivas, el Emisor se compromete a
colaborar con los Inversores para comunicar al Consejo Superior de Deportes de
Espana la suscripcion por parte del Inversor de un nUmero de Acciones
representativo del 5% del capital social emitido del Emisor.



ANEXO 2

CARACTERISTICAS DE LOS BONOS CONVERTIBLES

1. Formulario

Los Bonos estardn en forma nominativa. La evidencia de los derechos de cualquier tenedor
de pagarés serd dada por una inscripcién a su nombre en una cuenta llevada por el Emisor
de conformidad con las leyes aplicables y reglamentos

2. Disfrute Los Bonos se emiten con plenos derechos de disfrute a partir de la fecha de su
suscripcion total por el Inversionista.

3. Cesion, fransmisiéon y ausencia de admisidon a cotizacion de los Bonos

3.1. Los Bonos no podrdn ser cedidos o transferidos sin el consentimiento previo del
Emisor, excepto para Filiales del Inversionista.

3.2. Para que surta efectos frente al Emisor, toda transmisidon de los Bonos deberd
registrarse en el registro de valores cuentas y se considerard que el cedente es el
tenedor de dichos Bonos hasta que el nombre del cesionario se inscribe en las cuentas
de valores con respecto a los mismos.

3.3. Todo cesionario que se convierta en tenedor de Titulos, por cualquier medio y por
cualquier razén, deberd tener el beneficio de, y estar sujeto a, todos los derechos y
obligaciones derivados de este Convenio.

3.4. Los Bonos no serdn admitidos a negociacién en ningun mercado financiero.

4. Madurez
Las Obligaciones Negociables tendrdn una duracién de doce (12) meses contados a partir
de su respectiva fecha de emision (la “Fecha de Vencimiento”).

5. Valor Nominal
Cada Pagaré tendrd un valor nominal de cinco mil euros (5.000 EUR).

6. Interés
Los Bonos no devengardn intereses.

7. Redencién
7.1. Si los Bonos no han sido convertidos por el fitular de los Bonos o no han sido
redimidos por el Emisor, en cada caso antes de su Fecha de Vencimiento, el titular de
la Nota deberd convertir todas las Notas en circulacién en el Fecha de vencimiento.

7.2. Sin perjuicio de lo anterior, a discreciéon del titular de los Titulos, el Emisor redimird
todos y cada uno de los Bonos mantenidos por el tenedor de Bonos aplicable en
efectivo dentro de los diez (10) dias hdbiles posteriores a la recepcidn de una
demanda por escrito en caso de que ocurra un Evento de Incumplimiento que
continle bajo el acuerdo. En caso de redencién en efectivo en caso de ocurrencia
de un Evento de Incumplimiento en virtud del Contrato, el Emisor pagard a cada
tenedor de Titulos el ciento veinte por ciento (120%) del monto total de capital en
circulacion de sus Notas.



8. Conversion: Terminacidn de los Derechos de Conversion
8.1. Conversién de las Notas en Acciones del Emisor

A menos gue haya rescindido sus derechos de conversion, cada El tenedor de la nota
tendrd derecho en cualguier momento a partir de cualquier Fecha de cierre, hasta e
incluyendo la Fecha de Vencimiento (el “Periodo de Conversién”), para convertir
todas o cualquiera de las Notas en nuevas o existentes Acciones, a la sola discrecién
del tenedor de la Nota, y para determinar el nUmero de Notas a ser convertido, vy el
monto de capital agregado correspondiente asi convertido (el "Conversidn
Cantidad"). Cada tenedor de Notas puede realizar multiples conversiones de Notas
siempre que se mantenga dentro del Importe de capital pendiente.

8.2. Fecha de conversion;

Cada tenedor de Bonos puede convertir todos o cualquiera de sus Bonos en cualquier
momento durante el Periodo de Conversién, efectiva en la fecha de recepcion por
parte del Emisor de una Notificacién de Conversién (la "Fecha de Conversion').

En cada Fecha de Conversidn elegida, cada tenedor de Titulos deberd convertir todos
o cualquiera de sus Titulos otorgando Aviso al Emisor (el “Aviso de Conversidon”), y
especificando un nimero de Notfas a convertir y el Monto de Conversién
correspondiente.

8.3. Tasa de conversion

El nUmero de Acciones nuevas emitidas por el Emisor al tenedor de la Nota relevante
al momento de la conversidn de uno (1) o varios Bonos se calculard como el Importe
de Conversidon dividido por el Precio de Conversién. Si la emisidn de nuevas Acciones
tuviera como resultado la emision de una fraccidn de una Accidn, el Emisor deberd
redondear dicha fraccién de una Accidon a la Accidn entera mds cercana.

Las nuevas Acciones se pagardn integramente mediante compensacién del Importe
de Conversidon que se deduccién del monto principal. Dicha conversidén no requerird
el pago de ninguna tasa o cargo por parte del tenedor de la Nota correspondiente.

8.4. Incumplimiento por Emisor

El Emisor entregard con prontitud Acciones libremente negociables al titular de los
Bonos pertinente cada conversién de Nota(s) a mds tardar (i) dos (2) Dias de
Negociacion después de una Fecha de Conversion a la medida en que el Emisor
posee Acciones propias que puede ufilizar para satisfacer la enfrega de Acciones
obligacion con respecto al Aviso de Conversidn correspondiente o (ii) veinte (20) Dias
de Negociacidn siguientes a una Fecha de Conversidén en la medida en que el Emisor
ya no posea Acciones Propias que puede utilizar para satisfacer la obligacion de
entrega de Acciones con respecto al Aviso de Conversidn correspondiente,

y en consecuencia estd obligado a emitir nuevas Acciones. Por ejemplo, si el Emisor
sélo tiene Tesoreria Acciones en un nimero igual al 20% de un Aviso de Conversidn
relevante, entonces el Emisor estard obligado entregar acciones en un niUmero igual
al 20% de la Notificacién de Conversidn correspondiente mediante la entrega de
Acciones propias en el plazo de dos (2) Dias bursdtiles, y el resto de las Acciones deben
ser entregado mediante la emision de nuevas Acciones al tenedor de Bonos en o antes
de la fecha en que cae veinte (20) Dias Bursatiles siguientes a la Fecha de Conversién.
Al momento de la conversién de los Bonos, si el tenedor de los Bonos correspondiente
no recibe las Acciones relevantes como previstas en el pdarrafo anterior que no sean
de conformidad con el parrafo



8.5. Falta de autorizaciones suficientes de los accionistas

Si el Emisor no tiene suficientes autorizaciones de los accionistas disponibles para emitir
nuevas Acciones a un tenedor de Bonos al momento de la conversidén de los Bonos, y
si la redencién anticipada de los Bonos no fue solicitado por el titular de la Nota
relevante, a discrecion del titular de la Nota, las Notas relevantes ser&n adquirida por
el Emisor, en el Dia Hdbil siguiente a la Fecha de Conversién, por un precio igual a el
nUmero de Acciones nuevas que deberian haberse emitido en el momento de la
conversién de los Bonos multiplicado por el precio de cierre de la Accién el dia anterior
a la Fecha de Conversion. tal adquirido los pagarés serdn entonces cancelados por el
Emisor.

8.6. Incumplimiento por Emisor

Cualqguier pago a un tenedor de Pagaré realizado por el Emisor, serd realizado por el
Emisor al titular de la Nota correspondiente en efectivo, por transferencia bancaria
fransferencia a una cuenta bancaria noftificada por el tenedor de la Nota
correspondiente al Emisor, de inmediato fondos disponibles y liboremente transferibles
€en euros.

8.7. Derechos inherentes a las Acciones

Las nuevas Acciones emitidas tras la conversidon de los Pagarés estardn sujetas a todas
las disposiciones de los estatutos sociales, su reglamento interno y a las decisiones de
las asambleas generales de accionistas del Emisor. Las nuevas Acciones serdn
admitidas a negociacién en BME Crecimiento desde su emisién, tendrd derecho a
dividendos inmediatos y corrientes y serd totalmente asimilable y fungible con las
Acciones existentes.

8.8. Terminacion del Derecho de Conversidon

El derecho de cada tenedor de Titulos a convertir los Titulos de conformidad con este
Pdrrafo 8 terminard en la fecha en que los Bonos sean totalmente convertidos.

9. Representacion de los tenedores de los Bonos

9.1. Siempre que las Obligaciones Negociables estén en poder de un solo tenedor,
dicho tenedor ejercerd en su propio nombre todos los derechos y facultades sobre los
Bonos.

9.2. En el momento en que los Bonos de las mismas caracteristicas y siendo fungibles
estén en manos de mds de un titular, los titulares deberdn designar un representante
de tal manera que la seccidn 126 de la Ley de Sociedades Andnimas serd aplicable
mutatis mutandis.



ANEXO 3
CARACTERISTICAS DE LOS WARRANTS

1. Formulario

Los Warrants se hardn en forma nominativa. La evidencia de los derechos de cualquier
tenedor de Warrant serd dada por una inscripcién a su nombre en una cuenta llevada
por el Emisor de conformidad con leyes y regulaciones.

2. Disfrute

Sujeto alos términos y condiciones de este Acuerdo, los Warrants se emiten con plenos
derechos de disfrute a partir de la fecha de su separacion de los Bonos a los que estdn
adjuntos (es decir, como a partir de la fecha de suscripcion de los correspondientes
Bonos).

3. Cesion, fransmisién y ausencia de admision a negociacién de los Warrants

3.1. Los Warrants podrdn ser cedidos o transferidos sin el consentimiento previa
del Emisor, Unicamente a Filiales del Inversionista.

3.2. Para que surta efectos frente al Emisor y terceros, cualquier transferencia
de Warrants deberd registrarse en las cuentas de valores y el cedente de
cualquier Warrant se considerard como el tenedor de tales Warrants hasta que
el nombre del cesionario se ingrese en las cuentas de valores con respecto del
mismo.

3.3. Cualquier cesionario que se convierta en tenedor de Warrant, por cualquier
medio y por cualquier razén, deberd tener el beneficio de, y estar sujeto a,
todos los derechos y obligaciones derivados de este Convenio.

3.4. Los Warrants no serdn admitidos a negociacion en ningun mercado
financiero.

4. Término
Los Warrants quedardn automdticamente sin efecto a los treinta y seis (36) meses de
su emision fecha.

5. Ejercicio

5.1. Ejercicio de los Warrants en Acciones del Emisor;

Periodo de ejercicio de cada tenedor de Warrant tendrd el derecho a su
opcién, y efectivo en cualquier momento antes del plazo del Warrant (el
“Periodo de Ejercicio del Warrant”), para ejercer todos o cualquiera de los
Warrants en Acciones de nueva emision.

Cada titular de Warrant puede realizar multiples ejercicios de Warrants.

5.2. Fecha de ejercicio

Cada tenedor de Warrants puede ejercer la totalidad o parte de sus Warrants
en cualquier momento mediante la entrega de un Notificacién de Ejercicio de
Garantia (la "Fecha de Ejercicio de Garantia") durante el Periodo de Ejercicio
de Garantia.

En cada Fecha de Ejercicio de Warrant elegida, el tenedor de Warrant
correspondiente ejercerd todo o parte de sus Warrants mediante Notificacién
al Emisor (la "Notificacién de Ejercicio de Warrant”).



El Emisor, luego de actualizar la cuenta de valores donde se encuentran registrados los
Warrants, deberd a su vez enviar una notificacién al Agente para la emisién de nuevas
Acciones al tenedor de Warrant correspondiente.

5.3. Relacion de ejercicio - Precio de ejercicio

Cada Warrant dard derecho a una (1) Accién (la “Proporcién de Ejercicio del
Warrant”) sujeta a cualquier ajuste realizado.

Las nuevas Acciones resultantes del ejercicio de los Warrants se emitirdn mediante
pago en efectivo por el tenedor del Warrant correspondiente del Precio de Ejercicio
del Warrant.

El Precio de Ejercicio del Warrant se determinard por truncamiento después de dos
decimales.

Dicho ejercicio no requerird el pago de ninguna tasa o cargo adicional por parte del
Titular de la orden.

El Emisor enfregard con prontitud Acciones libremente negociables al tenedor de
Warrant correspondiente en cada ejercicio de Warrant(s). La emisién de las Acciones
y su admisién a cotizacidén en BME, el crecimiento se producird tan pronto como sea
posible después de la Fecha de Ejercicio de la Garantia.

5.4. Incumplimiento

El Emisor entregard con prontitud Acciones liboremente negociables al tenedor de
Warrant correspondiente en cada conversion de Warrant(s) a mds tardar treinta (30)
Dias Hdbiles después de la Fecha de Ejercicio de Warrant.

Al momento de la conversidon de los Warrants, si el titular del Warrant correspondiente
no recibe el correspondiente Acciones previstas en el parrafo anterior , el Emisor
pagard inmediatamente al tenedor de la orden de pago al requerimiento, excepto
en aquellos casos en los que la falta de emisidn de las nuevas Acciones pueda
atribuirse a un retraso en el registro trdmite ante el Registro Mercantil correspondiente
0 a un retraso en la cotizacién por parte de BME Crecimiento (a pesar de que la
Compania ha hecho sus mejores esfuerzos para procurar que dicho registro y la
cotizacién se produzca tan pronto como sea posible después de la Fecha de ejercicio
de la garantia pertinente);

() una cantidad calculado de la siguiente manera: 105% (nUmero de
Acciones nuevas que deberian haberse emitido de conformidad con el
Aviso de Ejercicio de Warrant correspondiente multiplicado por el precio de
accién mds alto cotizado para las Acciones el primer Dia de Negociaciéon
inmediatamente anterior a la emisién de la correspondiente Notificacién
de Ejercicio de Warrant) y

(i) (i) mil euros (1000 EUR) por Dia Habil de retraso en el pago de la cantidad
fijada en (i) arriba.
Sin perjuicio de cualquier disposicidn en contrario en este Acuerdo, si el
Emisor no emite nuevas Acciones (que son liboremente negociables en las
bolsas en las que cotizan dichas Acciones) al Inversor en acuerdo con los
términos del Acuerdo dentro de los cuarenta (40) Dias Hdbiles siguientes a
la Fecha de Ejercicio del Warrant correspondiente, independientemente
de cudl sea el motivo de dicha demora (es decir, independientemente de
si dicho retfraso fue culpa de la Compania o de cualquier otro tercero), el
Emisor deberd dentro de los 5 dias hdbiles a pedido del fitular de la Nota
(A) canjearlas Notas que estdn sujetas al correspondiente Aviso de Ejercicio
de Warrant y pagar al tenedor del Bono el 105% del Monto Principal de



dichos Bonos y (B) pagar al titular de los Bonos mil euros (EUR 1000) por Dia
Hdabil de retraso en el pago de lo dispuesto en (A) anterior.

5.5. Falta de autorizacion

Si el Emisor no tiene suficientes autorizaciones de los accionistas disponibles para emitir
nuevas Acciones a un titular de Warrant al ejercer un Warrant, el Warrant ejercido serd
adquirido por el Emisor, el Dia Habil siguiente a la Fecha de Ejercicio del Warrant, por
un precio igual a (i) el Relacion de ejercicio de garantias multiplicada por la diferencia
entre (a) el precio de cierre de la Accidon en el dia anterior a la Fecha de Ejercicio del
Warrant y (b) el Precio de Ejercicio del Warrant dividido por el Relacién de ejercicio de
garantias. Dichos Warrants adquiridos serdn cancelados por el Emisor.

5.6. Pago

Cualqguier pago a un tenedor de Warrant realizado por el Emisor de conformidad con
este Anexo 3 serd redlizado por el Emisor al tenedor del Warrant correspondiente en
efectivo, mediante tfransferencia bancaria a una cuenta bancaria notificado por el
tenedor de Warrant correspondiente al Emisor, en forma inmediatamente disponible y
lioremente transferible fondos en euros.

5.7. Derechos inherentes a las Acciones

Las nuevas Acciones emitidas en el ejercicio de Warrant(s) estardn sujetas a todas las
disposiciones del Estatutos Sociales y a las decisiones de las asambleas generales de
accionistas de la Emisora, o de la Junta Directiva, en su caso. Las nuevas Acciones
serdn admitidas a negociacién en BME

El crecimiento a partir de su emision conllevard derechos econdmicos inmediatos y
corrientes y serd integramente asimilables y fungibles con las Acciones existentes.

6. Representacion de los tenedores de Warrant

6.1. Siempre que los Warrants estén en poder de un solo tenedor, dicho tenedor
ejercerd en su propio nombre todos los derechos y facultades sobre los
Warrants.

6.2. En cuanto los Warrants de las mismas caracteristicas y siendo fungibles sean
detentados por mds de un ftitular, los ftitulares deberdn designar un
representante de tal manera que la seccidn 126 de La Ley de Sociedades
Andnimas serd aplicable mutatis mutandis.

7. Proteccion de los tenedores de Warrant
7.1. Al completar cualquiera de las siguientes fransacciones:

1. emision de valores con derecho de suscripcion
preferente a los accionistas,

2. aumento del capital social por capitalizacion de
reservas, beneficios, primas de emisién o cualquiera ofra
cuenta similar, y por distribucién de acciones gratuitas, o
divisibn de acciones,



3. en caso de que se asigne un valor nominal a las
Acciones, un aumento de capital social del Emisor, sin
emitir Acciones, por capitalizaciébn de reservas,
utilidades, primas de emisién o cualquier otra cuenta
similar aumentando el valor nominal de las Acciones,

4. distribucion de reservas en efectivo o en especie o prima
de emision,

5. asignacion de instrumentos financieros gratuitos distintos
de las Acciones,

6. fusidn, escision, segregacion y cesion global de activos y
pasivos del emisor,

7. recompra de Acciones propias a un precio superior al
precio de las Acciones,

8. amortizacion en el capital social del Emisor,

9. modificaciéon de la distribucidn de las utilidades del
Emisor,

10. emision de Acciones a un precio inferior al Precio de
Ejercicio del Warrant,

11. emision de warrants de suscripcidn de acciones a un
precio inferior al correspondiente Ejercicio del Warrant
Precio, que el Emisor pueda realizar con posterioridad a
la fecha de desprendimiento de los Warrants, los
derechos del Warrant

2) los tenedores estardn protegidos ajustando el Ratio de Ejercicio de Warrant o
el Precio de Ejercicio de Warrant en conformidad con las disposiciones
siguientes.

En caso de un ajuste realizado de acuerdo con las condiciones 1 a 11 a continuacién,
el nuevo Warrant la relacién de ejercicio se determinard con un decimal y se
redondeard a la décima mds cercana (siendo 0,15 redondeado al siguiente décimo
mds alto). Cualquier ajuste posterior se realizard sobre la base de tales Relacion de
ejercicio de garantia recién calculada y redondeada. Sin embargo, los Warrants sélo
pueden resultar en la entrega de un nUmero entero de Acciones.

1. Operaciones con derechos de suscripcion preferente:

En el caso de una operacion financiera que confiera un derecho de suscripcion
preferente a los actuales accionistas, la nueva Relacién de Canje de los Equity
Warrants se determinard multiplicando la Relacién de Canje en vigor antes de la
correspondiente operacién por la siguiente férmula:

valor de la accidn sin derecho de suscripcion + valor del derecho de suscripcién
valor de la accidn ex derecho de suscripcidn

A efectos del cdiculo de esta féormula, los valores del derecho de suscripcidon de las
acciones y del derecho de suscripcion se determinardn sobre la base de la media de
los precios de cierre de las acciones en la pdgina web de BME Growth
correspondientes al periodo de suscripcidon durante el cual las acciones y los derechos
de suscripcidn coticen simultdneamente.

2. Aumento de capital con carga areservas

En caso de aumento del capital social por capitalizacidon de reservas, beneficios o
primas de emision y por distribucibn de acciones gratuitas, o en caso de



desdoblamiento de acciones, la nueva Relacién de Canje de los Equity Warrants se
determinard multiplicando la Relacién de Canje en vigor antes de la operacién
correspondiente por la siguiente formula:

nUmero de acciones después de la operacion

nUmero de acciones existentes antes de la operacion
3. Aumento del nominal de las acciones con cargo a reserva

En el caso de que se produzca un aumento del capital social sin que se emitan
acciones mediante una capitalizacién de reservas, beneficios o primas de emision
realizada mediante el aumento del valor nominal de las acciones, el valor nominal
de las acciones que podrdn ser entregadas a los titulares de Equity Warrants all
ejercer los mismos se incrementard en consecuencia.

4. Distribucion de reservas

En caso de distribucién de reservas en efectivo o en especie o de una prima de
emisién, la nueva Relacidon de Canje de los Equity Warrants se determinard
mulfiplicando la Relacién de Canje en vigor antes de la transaccién correspondiente
por la siguiente férmula:

importe de la distribucidn por accidn
1-

valor de la accidn antes de la distribucion

A efectos del cdiculo de esta férmula, el valor de las acciones antes de la distribucién
se determinard sobre la base de la media ponderada de los precios en BME Growth
durante los Ultimos tres (3) dias hdbiles bursdatiles anteriores a la distribucion.

5. Adjudicacion de otros instrumentos financieros

En caso de adjudicacion de instrumentos financieros bonificados distintos de las
acciones, la nueva Relacién de Canje de los Equity Warrants se determinard como
sigue:
- Si el derecho a recibir instrumentos financieros cotiza en BME Growth, la nueva
Relacion de Canje se determinard multiplicando la Relacién de Canje vigente
antes de la operaciéon correspondiente por la siguiente férmula:

precio del derecho a recibir el instrumento financiero
1+

valor de la accidn ex derecho

A efectos del cdlculo de esta férmula, los precios de las acciones ex-derecho
y de los derechos a recibir instrumentos financieros se determinardn sobre la
base de la media ponderada de los precios en BME Growth durante los tres (3)
primeros dias hdbiles bursatiles a partir de la desvinculacion de los instrumentos
financieros.

- Si el derecho a recibir instrumentos financieros no cotiza en BME Growth, la
nueva Relacién de Canje se determinard multiplicando la Relacién de Canje
vigente antes de la operacidon correspondiente por la siguiente férmula:

valor del derecho a recibir el instrumento financiero
1+

valor de la accidn ex derecho



A efectos del cdiculo de esta férmula, el precio de las acciones ex-derecho se
determinard sobre la base de la media ponderada de los precios en BME
Growth durante los fres (3) primeros dias hdbiles bursdtiles a partir de la
desvinculacién de los instrumentos financieros y el valor del derecho se
evaluard por un experto independiente de reputacidn internacional designado
por la Sociedad, cuyo dictamen serd inapelable.

Modificaciones estructurales

En caso de producirse alguna de las modificaciones estructurales que se recogen
en la Ley 3/2009, de 3 de abril, sobre modificaciones esfructurales, los Equity
Warrants podrdn 20 ser ejercitados en acciones de la sociedad adquirente o de la
nueva sociedad o de las sociedades resultantes de cualquier escision o
segregacion.

La nueva Relacidon de Canje de los Equity Warrants se determinard ajustando la
Relacién de Canje vigente antes de dicho evento por la relacién de canje fijada
en dicha operacion para las acciones de la Sociedad

7. Oferta de recompra de acciones

En caso de que la Sociedad haga una oferta a los accionistas para recomprar sus
propias acciones a un precio superior al precio de la accidn, la nueva Relacién de
Canje de los Equity Warrants se determinard multiplicando la Relacion de Canje en
vigor por la siguiente formula calculada a la centésima parte de una Accion:

valor de la accidn + pc% x (precio de recompra — valor de la accidn)

valor de la accidn

A efectos del cdiculo de esta férmula: "Valor de la accidén" (i) significa la media de
al menos diez (10) precios de cierre consecutivos de las Acciones en BME Growth
elegidos entre los veinte (20) precios de cierre consecutivos de las Acciones en BME
Growth anteriores a la recompra (o a la oferta de recompra).

"pc%" significa el porcentaje del capital social del Emisor que ha sido recomprado.
"Precio de recompra” significa el precio efectivo de las acciones recompradas
(que por definicion es superior al valor de la accién).” significa el precio efectivo
de las Acciones recompradas (que por definicidon es mds alto que el valor de la
Accion).

Amortizacion del capital social

En caso de amortizacién del capital social, la nueva Relacion de Canje de los
Equity Warrants se determinard multiplicando la Relacion de Canje en vigor antes

de la transaccidn correspondiente por la siguiente formula:

1

1- Importe de la amortizacién por accién / Valor de la accidon antes de la
amortizacion

A efectos del cdlculo de esta féormula, el valor de la Accién antes de la
amortizacién se determinard sobre la base de la media ponderada de los precios
de la accién en BME Growth durante los Ultimos tres (3) dias de negociacion
inmediatamente anteriores a la fecha de la amortizacién.



Emision de acciones preferentes

En caso de modificacion por parte del Emisor de la asignacidén de sus beneficios
como consecuencia de la emision de acciones preferentes, la nueva Relacion de
Canje de los Equity Warrants se determinard multiplicando la Relacion de Canje
vigente antes de la fecha de emision de las acciones preferentes por la siguiente
formula:

1

10.

11.

1- reduccidn del derecho al beneficio por accidn valor de la accidn / valor de la
accién antes de la modificacién

A efectos del cdiculo de esta férmula, el precio de la accidn antes de la
modificacion de la asignacién de beneficios se determinard sobre la base de la
media ponderada de los precios de la accion en BME Growth durante los Ultimos
tres (3) dias de negociacidén inmediatamente anteriores a la fecha de la
modificacion.

Emisidn de nuevas acciones

En caso de que la Sociedad emita acciones (que no sean acciones emitidas como
consecuencia del ejercicio de Los Bonos Convertibles o de los Equity Warrants) a
un precio de emisidn por accidon que sea inferior al Precio de Ejercicio de los
Warrants, el nuevo Precio de Ejercicio de los Warrants aplicable se ajustard
automdticamente para que sea igual al precio de emision de dichas acciones.
Dicho ajuste del Precio de Ejercicio del Warrant se hard efectivo en la fecha de
emisidon de dichas acciones.

Emisidén de warrants

En caso de que la Sociedad emita warrants que den derecho a suscripcidon de
acciones cuyo precio de ejercicio sea inferior al Precio de Ejercicio de los Warrants,
el Precio de Ejercicio de los Warrants se ajustard automdticamente para serigual a
dicho precio de ejercicio. Dicho ajuste del Precio de Ejercicio de los Warrants se
hard efectivo en la fecha de emision de dichos warrants de suscripcidén de
acciones.



Anexo Il - Certificado Bolsas y Mercados Espaiioles, Sistemas De Negociacidn, S.A.



BME ¢

BOLSAS y MERCADOS ESPANQLES,
SISTEMAS DE NEGOCIACION, S.A.

a SIX company

DON ALEJANDRO DIEZ HERRERO, SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
BOLSAS Y MERCADOS ESPANOLES, SISTEMAS DE NEGOCIACION, S.A.

CERTIFICA:

Que, de los antecedentes y documentacién que obran en esta Secretaria, a su cargo,
resulta que durante el periodo comprendido entre el dia 30/12/2021 y el 29/03/2022, ambos
inclusive, el cambio medio simple de los cambios medios ponderados diarios de la contratacién
en BME Growth de las acciones de CLUB DE FUTBOL INTERCITY, S.A.D., Cédigo ISIN
ES0105606000, fue de 0,8830 euros.

Asimismo, en el periodo comprendido entre el 11/03/2022 y el 29/03/2022, ambos
inclusive, los cambios medios ponderados diarios de la contratacién en BME Growth de las
mencionadas acciones fueron:

PRECIO MEDIO PONDERADO

FECHA ISIN DIARIO
11/03/2022 | ES0105606000 0,8268
14/03/2022 | ES0105606000 0,8185
15/03/2022 | ES0105606000 0,8887
16/03/2022 | ES0105606000 0,8604
17/03/2022 | ES0105606000 0,8543
18/03/2022 | ES0105606000 0,8961
21/03/2022 | ES0105606000 0,8637
22/03/2022 | ES0105606000 0,8500
23/03/2022 | ES0105606000 0,8500
25/03/2022 | ES0105606000 0,8743
28/03/2022 | ES0105606000 0,8500
29/03/2022 | ES0105606000 0,8500

Adicionalmente, dichas acciones, registraron el dia 29/03/2021 un cambio de cierre de
0,8500 euros.

Y, para que conste y a los efectos oportunos, se expide la presente certificacién, con el
visto bueno del Presidente del Consejo de Administracion, en Madrid, a seis de abril de dos mil
veintidés.

Vve. B°.
EL PRESIDENTE EL SECRETARIO

Palacio de la Bolsa

Plaza de la Lealtad, 1

28014 Madrid

Tel: +34 9158921 02/1175

Sensitivity: C1 - Public
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